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1. ANTECEDENTES, NECESIDAD Y OBJETO DEL INFORME/MEMORIA DE
SOSTENIBILIDAD ECONOMICA.

Se redacta el presente Informe de Sostenibilidad Econémica como parte integrante del
documento de modificacién del régimen de conservacion del sector “Los Satélites”

establecido en el Plan Parcial.

ANTECEDENTES:

El 14 de noviembre de 1996 se suscribe convenio urbanistico entre el Ayuntamiento de
Majadahonda y los propietarios y representantes del suelo. Este convenio fue aprobado
por el pleno municipal de 10 de diciembre de 2016. En la estipulacién sexta de dicho
convenio se recoge que la obligacion de conservar la urbanizacién correspondera a los
propietarios de las fincas, que a tal fin, deberan constituir la correspondiente Entidad

Urbanistica Colaboradora de Conservacion.
Los terrenos objeto de dicho convenio quedaron integrados en el Area de Desarrollo n°
17 “Los Satélites” del Suelo Urbanizable del Plan General de Ordenacion Urbana de

Majadahonda.

Con posterioridad se suscribe convenio urbanistico de fecha 2 de diciembre de 1999
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de Urbanizacién. Actualmente no consta que se hayan ejecutado las citadas obras de

ajardinamiento.

Con fecha 19 de febrero de 2013 se presenta borrador de estatutos de la Entidad
Urbanistica de Conservacion. El “Proyecto de Estatutos de la Entidad Urbanistica de
Conservacion del Area de Desarrollo n° 17 “Los Satélites” se aprueba definitivamente por
Decreto de 31 de Octubre de 2014.

No consta que con posterioridad se haya realizado actuaciéon alguna tendente al
cumplimiento del Decreto 31 de octubre de 2014, ni que se haya publicado dicho
Acuerdo en el Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid y notificado individualmente a
todos los propietarios afectados, todo ello en tanto el citado Decreto recobré su eficacia

tras la anulacion judicial de un posterior decreto municipal.

NECESIDAD Y OBJETO DEL ISE:

El sector “Los Satélites” es un sector de uso netamente residencial, que se encuentra en
la actualidad no solo totalmente urbanizado sino ocupado en un alto porcentaje por
edificaciones terminadas y en funcionamiento, es por ello que sus caracteristicas
urbanas no lo hacen diferente de cualquier otro barrio residencial del municipio de
Majadahonda por lo que parece procedente un tratamiento idéntico al del resto de
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SECTOR “LOS SATELITES” ESTABLECIDO EN EL PLAN PARCIAL.
MAJADAHONDA. MADRID
INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA,

a) Anadlisis de las principales caracteristicas del Plan Parcial.

o
]
=
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g3 b) Estudio del Impacto en la Hacienda Pablica Municipal.
o
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E z &
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o n T2
s o z P
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3. RESUMEN DE CARACTERISTICAS DEL PLAN PARCIAL.

o
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(] . . . . .
S & El Sector tiene una superficie total de 1.117.700 m2 + 17.688 m2 de servicio de
£z
82 carreteras.
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£a g : o
2= N El aprovechamiento unitario maximo marcado por el Plan General es de 0,26 m2 eq/m?,
3
a5 sa .
gg £z es decir:
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T g 229.134,00 m2 c. uso c. El aprovechamiento total generado incluye el correspondiente al
o2 gF
(0] 12 .z .
g1 es 10% de cesion al ayuntamiento.
£S5 iz
i ]
o §3 o . y
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3.1. ESTRUCTURA VIARIA.

GUZMAN PASTOR,

GUZMAN PASTOR JUAN - 50718245W, SN=

o
o
o
17
<
a
z
<
=
N
2
o
i
z
7]
H
I
s
S
2
3
=
5
3
z
<
3
=
o
o
o
17
<
a
z
<
=
N
2
o

do Firmado por : 1. CN:

La red viaria incluye viales de penetracion, de distribucién y secundarios formando

formas anilladas y malladas en torno a una gran zona verde.

La penetracion a la urbanizacion se realiza desde una glorieta situada en la M-503

(antigua carretera de los Satélites). Esta via se conforma como un bulevar con mediana

ES) el 21/10/2021 15:10:17,

ES) el 21/10/2021 15:10:17.

ajardinada en la que se incluyen dos glorietas desde las que se da acceso mediante dos

anillos de viales principales a las distintas zonas del sector.

FNMT-RCM, C:

FNMT-RCM, C:

Desde los viales principales se forman mallas que permiten, mediante viales

Ceres, O:

secundarios, el acceso a cada una de las viviendas.

Ceres, O

Los viales principales de distribucion tienen una anchura de 18 metros, con aceras

-AC FNMT Usuarios, OU:

pavimentadas de 2 m. de ancho, aparcamiento en linea en cada lateral, calzada central

con doble carril de 7 m. de anchura.

-AC FNMT Usuarios, OU
=ES (CN

ES (CN=

IDCES-50718245W, C:

INFORME-MEMORIA DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA -- 9

OBSERVACIONES:

IDCES-50718245W, C:

Esta es una copia impresa del documento electronico (Ref: 1946930 YZF6M-CIRP2-TNYU6 891A9A44AE5241884AC53CD8F5A3BBBEB18C459B) generada con la aplicacion informatica Firmadoc. El documento no requiere firmas. Mediante el cédigo de
-JUAN, SERIALNUMBER:

verificacion puede comprobar la validez de la firma electronica de los documentos firmados en la direccion web: https:;

G=.

OBSERVACIONES:

JUAN, SERIALNUMBER:

Esta es una copia impresa del documento electrénico (Ref: 1946930 YZF6M-CIRP2-TNYU6 891A9A44AE5241884AC53CD8F5A3BB8BEB18C459B) generada con la aplicacion informética Firmadoc. EI documento no requiere firmas. Mediante el cédigo de

verificacion puede comprobar la validez de la firma electronica de los documentos firmados en la direccion web: https://sede.majadahonda.org/portal/verificarDocumentos.do Firmado por : 1. CN

G



DOCUMENTO

DA-Anexo 2 anotacion registro: ISE_SATELITES
_18-10-21.pdf

OTROS DATOS

Cédigo para validacion: YZF6M-CIRP2-TNYU6
Pagina 10 de 29

IDENTIFICADORES

NUmero de la anotacién: 19438, Fecha de entrada: 21/10/2021 15:10

:00

FIRMAS ESTADO

INCLUYE FIRMA EXTERNA

DOCUMENTO

_18-10-21.pdf
0TROS DATOS

Pagina 10 de 29

DA-Anexo 2 anotacion registro: ISE_SATELITES

IDENTIFICADORES

:00

FIRMAS ESTADO

Codigo para validacién: YZF6M-CIRP2-TNYUG INCLUYE FIRMA EXTERNA

NUmero de la anotacién: 19438, Fecha de entrada: 21/10/2021 15:10

MODIFICACION DEL REGIMEN DE CONSERVACION DE LA URBANIOZACION DE LA URBANIZACION DEL
SECTOR “LOS SATELITES” ESTABLECIDO EN EL PLAN PARCIAL.
MAJADAHONDA. MADRID
INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA,

Los viales secundarios tienen una anchura de 9 metros, con aceras de 1,5 m. de ancho

o
]
I con circulacion en un solo sentido.
9]
35
Sz
5 <
g2 o . .
N El bulevar de acceso al sector de penetraciéon tiene anchura variable, con mediana
o0
2% s . .
§Z 5 ajardinada central, aceras de 3,30 m. de ancho, aparcamiento en linea y calzada de
S
2= =
fé LE: doble carril. Con la misma configuracion se conforma un vial de borde con el término de
B &z .
£R 83 Boadilla del Monte.
o n T2
3 29
>z £z
g3 Bx .
. b 3.2, ZONIFICACION.
20 g8
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@ 0 o
< e e . )
EEZL P Se han respetado en la zonificacion las previsiones que el Plan General realiza en
8% £3 L . . - -
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=) 20O
80 56 - o .
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e Uso residencial:

o
5
o<
° a . .z 2 . . ’ . . . e
8z o Vivienda de proteccion publica con tipologia de residencial unifamiliar en
8s
%g parcela de 500 m? situadas en una manzana ubicada al norte del extremo
LT
§ 4 € este de la zona verde central.
2= =
=z 22
a3 Ta
£y &z . . ) T -
ég 32 o Viviendas libres en tipologia de residencial unifamiliar de distintos tamafios de
o n T2
= (v} . . P
g;( %g parcela. En parcela de 1000 m2 las situadas en el extremo este, junto al limite
23 ES P - .
ez ;; del Término Municipal, de 750 m? las situadas en la parte sur y suroeste del
20 ES . .
§§ 58 sector y en parcela de 500 m2, las situadas al norte y al noroeste junto ala
Sa g
8z S carretera M-503.
o= 2
I 5 20
(N0} -]
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EG 8z e Uso comercial:
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SE B
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og 5 PP . .
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wg o [ik=2%)
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§’§ 5 333 e Uso de espacios libres — Verde Sistema local y Verde Sistema General:
2z sg
EX e
Sm0 z g g
© Sy HE .. . .
= ; 2 5;‘; La ordenacién se completa con los usos de espacios libres de zonas verdes.
329 05% . o -
= Eé ztg La zona Verde Sistema General, de gran tamafio, se sitia en el centro del
N = Lo
A NSE P . L J
gig’g 582 ambito. La zona Verde Sistema local se distribuye por el &mbito separando
2538 Qo0
= ° . gt « » .. . .
© Sé’ EER las distintas “bolsas” de viviendas, asi como en las zonas perimetrales.
<} £50
252 €5y
®» oL 83
839 Ses
= £E3
—“9oz Ssy
52 Ok
£ga ]
) 33
S8 $s8
= E 2 3 g% INFORME-MEMORIA DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA  --
353 588
= S ] 22
g2ts 83
§ 27 282 OBSERVACIONES:
Ssg 557
LF0 28
S5 s£3
2 ‘éi.g G20
£s3
283 OBSERVACIONES:
S2f
c £ %]
59 5
28%
€3
)



DOCUMENTO

DA-Anexo 2 anotacion registro: ISE_SATELITES
_18-10-21.pdf

OTROS DATOS

Cédigo para validacion: YZF6M-CIRP2-TNYU6

Pagina 12 de 29

IDENTIFICADORES

NUmero de la anotacién: 19438, Fecha de entrada: 21/10/2021 15:10

:00

FIRMAS

ESTADO

INCLUYE FIRMA EXTERNA

DOCUMENTO

_18-10-21.pdf

OTROS DATOS

Pagina 12 de 29

DA-Anexo 2 anotacion registro: ISE_SATELITES

IDENTIFICADORES

:00

FIRMAS

Codigo para validacion: YZF6M-CIRP2-TNYU6

NUmero de la anotacién: 19438, Fecha de entrada: 21/10/2021 15:10

ESTADO

INCLUYE FIRMA EXTERNA

GUZMAN PASTOR,

GUZMAN PASTOR JUAN - 50718245W, SN=

GUZMAN PASTOR JUAN - 50718245W, SN=GUZMAN PASTOR,

do Firmado por : 1. CN:

ES) el 21/10/2021 15:10:17,

ES) el 21/10/2021 15:10:17.

FNMT-RCM, C=l

FNMT-RCM, C:

Ceres, O=l
=Ceres, O:

-AC FNMT Usuarios, OU:

=ES (CN=AC FNMT Usuarios, OU
IDCES-50718245W, C=ES (CN=

MODIFICACION DEL REGIMEN DE CONSERVACION DE LA URBANIOZACION DE LA URBANIZACION DEL
SECTOR “LOS SATELITES” ESTABLECIDO EN EL PLAN PARCIAL.

MAJADAHONDA. MADRID

INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA,

3.3. SUPERFICIES, EDIFICABILIDADES Y APROVECHAMIENTOS.

En funcién de la ordenacién descrita se puede establecer el siguiente cuadro general de

superficies:

USOS LUCRATIVOS

Uso

SUPERFICIE (m?)

VIVIENDA UNIFAMILIAR PARC. 1000 M? 160.722,00
VIVIENDA UNIFAMILIAR PARC. 750 M? 177.068,00
VIVIENDA UNIFAMILIAR PARC. 500 M? 280.223,00
VIVIENDA UNIFAMILIAR PARC. 500 M? (V.P.) 8.590,00
COMERCIAL 11.075,00
DEPORTIVO PRIVADO 10.463,00
TOTAL USOS LUCRATIVOS 648.141,00
REDES PUBLICAS
Uso SUPERFICIE (m?)

VERDE SISTEMA LOCAL 116.923,00
VERDE SISTEMA GENERAL 121.700,00
EQUIPAMIENTO DOCENTE 15.000,00
EQ. SOCIO ASISTENCIA / DEP. 19.201,00
RED VIARIA 196.735,00
TOTAL REDES PUBLICAS 469.559,00
TOTAL SECTOR 1.117.700,00
OTROS SUELOS

Uso SUPERFICIE (m?)
SERVICIOS DE CARRETERAS 17.688,00
TOTAL OTROS SUELOS 17.688,00
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= INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA,

A continuacién se detalla la edificabilidad de las parcelas lucrativas y el nimero de

g .
I viviendas:
&
P4
<
=
§ == USOS LUCRATIVOS
I = UsoO SUPERFICIE (m?) |Edificabilidad (m?c) |n2 viviendas
;’» 2 VIVIENDA UNIFAMILIAR PARC. 1000 M? 160.722,00 50.240,00 157
2 g VIVIENDA UNIFAMILIAR PARC. 750 M? 177.068,00 64.400,00 230
g E VIVIENDA UNIFAMILIAR PARC. 500 M? 280.223,00 104.370,00 497
0 ?:,’ VIVIENDA UNIFAMILIAR PARC. 500 M? (V.P.) 8.590,00 3.360,00 16
1
g 2 COMERCIAL 11.075,00 5.500,00
g 2 DEPORTIVO PRIVADO 10.463,00 1.000,00
8
= g TOTAL USOS LUCRATIVOS 648.141,00 228.870,00 900
:
z :
= ©
3 2 OTROS SUELOS
I g Uso SUPERFICIE (m?) |Edificabilidad (m?c)
S SERVICIOS DE CARRETERAS 17.688,00 2.833,00
3 TOTAL OTROS SUELOS 17.688,00 2.833,00

Los coeficientes de ponderacién para cada uso son los siguientes:

do Firmado por : 1. CN:

- Residencial unifamiliar: 1

- Residencial unifamiliar proteccién publica: 0,5
- Comercial: 0,75

- Deportivo: 0,75

- Servicio de Carreteras: 1,26

Aplicando estos coeficientes obtenemos las siguientes superficies edificables

equivalentes u homogeneizadas:

ES) el 21/10/2021 15:10:17,

ES) el 21/10/2021 15:10:17.

FNMT-RCM, C=l

FNMT-RCM, C:

Ceres, O=l
=Ceres, O:

-AC FNMT Usuarios, OU:

ES (CN=AC FNMT Usuarios, OU
=ES (CN=/

IDCES-50718245W, C:

INFORME-MEMORIA DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA  --

OBSERVACIONES:

IDCES-50718245W, C:

Esta es una copia impresa del documento electronico (Ref: 1946930 YZF6M-CIRP2-TNYU6 891A9A44AE5241884AC53CD8F5A3BBBEB18C459B) generada con la aplicacion informatica Firmadoc. El documento no requiere firmas. Mediante el cédigo de

verificacion puede comprobar la validez de la firma electrénica de los documentos firmados en la direccién web: https:,

-JUAN, SERIALNUMBER:

G=.

OBSERVACIONES:

Esta es una copia impresa del documento electrénico (Ref: 1946930 YZF6M-CIRP2-TNYU6 891A9A44AE5241884AC53CD8F5A3BB8BEB18C459B) generada con la aplicacion informética Firmadoc. EI documento no requiere firmas. Mediante el cédigo de
JUAN, SERIALNUMBER:
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- USOS LUCRATIVOS

<] Uso SUPERFICIE (m?) |Edificabilidad (m?c) |Coef. Pond. |Aprov. (m%eq.)
a2 VIVIENDA UNIFAMILIAR PARC. 1000 M2 160.722,00 50.240,00 1 50.240,00
Sa
5z VIVIENDA UNIFAMILIAR PARC. 750 M? 177.068,00 64.400,00 1 64.400,00
8z VIVIENDA UNIFAMILIAR PARC. 500 M? 280.223,00 104.370,00 1| 104.370,00
°3 VIVIENDA UNIFAMILIAR PARC. 500 M? (V.P.) 8.590,00 3.360,00 0,5 1.680,00!
< 1l
5% ” COMERCIAL 11.075,00 5.500,00 0,75 4.125,00
S wg DEPORTIVO PRIVADO 10.463,00 1.000,00 0,75 750,00
PE oL TOTAL USOS LUCRATIVOS 648.141,00 228.870,00 225.565,00
= S
o8
g 50 OTROS SUELOS
%E £5 Uso SUPERFICIE (m?) |Edificabilidad (m%c) |Coef. Pond. |Aprov. (m%eq.)
22 =
o7 ; z SERVICIOS DE CARRETERAS 17.688,00 2.833,00 1,26 3.569,00
g0 s TOTAL OTROS SUELOS 17.688,00 2.833,00 3.569,00
£2 i

o 2
g z EES [ TOTAL APROVECHAMIENTO|  229.134,00
- s ™
53 28
=t 2 - A
£5 gz Por lo que el coeficiente de edificabilidad del sector es:
5

= g2
58 £° 229.134 m2eq./ 1.117.700 m? s. = 0,2018 m2 eq. / m2. s.
€ g
£8 i 3.4. REDES PUBLICAS.
© c b=
< @ LS
—E S
§3 e L -
°3 s Las redes publicas del sector son las siguientes:
LR 8
o2 2% -
o8 g REDES PUBLICAS
2 °
g g 3 uso SUPERFICIE (m?)

S 88 .
g2 2 883 VERDE SISTEMA LOCAL 116.923,00
wEn i VERDE SISTEMA GENERAL 121.700,00
258 858 EQUIPAMIENTO DOCENTE 15.000,00
e g%% £2g EQ. SOCIO ASISTENCIA / DEP. 19.201,00
gsd ggs RED VIARIA 196.735,00
3 g3 E¥L) TOTAL REDES PUBLICAS 469.559,00
254 826 . .
2EL FER Por lo tanto, el total de redes publicas del sector asciende a 469.559 m? s.
o8 = Dex
IO g5t
§ 82 éfﬁ 3.5. INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS

=T s
2ed

5 2 . z . .z . . . .

o 5 8 559 El Plan Parcial prevé la implantacion de los siguientes servicios urbanos:
2€3 g8t
£i3 1
INE=Red 23 -
x84 es Red viaria.
0%5% 8s0 . .
§ g E] EX Redes de saneamiento (pluviales y fecales).
NSk 568 S . ) )
z Z% 50 Red de distribucién de agua e hidrantes contra incendios.
g HE A
geg gE= Red de riego.
A8z Soy
§§ % 287 Red de distribucién de energia eléctrica.
£5@ sy3
SEZ sg9 INFORME-MEMORIA DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA -- 14
BSEDb %’gé ME-MEN A DE SOS NIBILID. > MICA
gis
2 o 8 o0
ES & a3 OBSERVACIONES:
33 =14
g uw caw
3eg £52
SEL 855
oW FEW
2 ‘éi.g G20
g;g E: OBSERVACIONES:

s
59 5
28%
€3
)
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Red de alumbrado publico.

o

]
. [t Red de gas natural.

<
Ta . . . .
E»;( Red de canalizaciones de telecomunicaciones.
8z o I
] Jardineria y mobiliario urbano.
0O
<= 1l
§Z o«
59 o
[ = e
f§ 32 4. ESTUDIO DEL IMPACTO EN LA HACIENDA PUBLICA.
o &z
€3 53
=~ 82
b=} =5 . . . L s P
g H Para determinar el impacto en la Hacienda Publica se seguiran los siguientes pasos:
=4 5z
o< 52
LS gz
o™ 23
S 48 . . .
2P s - Incrementos patrimoniales derivados del desarrollo.
@ 0 o

< e . - . .
EEZL sz - Los gastos en los cuales incurrird el correspondiente ayuntamiento desde la
s % £3 o o
T g puesta en marcha hasta la consolidacién de la urbanizacion.
o2 gF

[0) 1% . . .
§g £g - Los ingresos previsibles por parte del ayuntamiento a causa del desarrollo del
£EO £z
Lo mg ambito o sector.
8¢ g
58 £2
Eo ES
S8 [ .
EE £3 4.1. EVALUACION DEL AUMENTO PATRIMONIAL.
kS) g o —
%% 54U Los incrementos patrimoniales que se producen por la actuacioén son:
o e 8%
53 L
=<1 ©
s F . . A .
gg § a) Obtencion de parcelas lucrativas, donde se materializara el aprovechamiento
£% E o . - -
%% g urbanistico correspondiente a la Administracion.
o g &
D5 P
L. 2
Q25 2L
© 05 Q . . . .
Egg g2 El Ayuntamiento de Majadahonda ha obtenido parcelas lucrativas capaces de acoger el
® 5 859 . .
ged g38 10% del aprovechamiento lucrativo total.

gL 89

837 05%
88 °%a Siendo el aprovechamiento total del sector 229.134 m? eq., corresponde al ayuntamiento
OB n IEY
%;%H‘Uﬂ gg,g un 10%, lo que supone:
J4= gse
330 38=
gg¢g igz
§'E'§ EEL) 229.134 m? eq. x 0,10 = 22.913,4 m? eq.
SEz a5
158 £58
85y¢ FE3 . . .
g ; 5 24 Este suelo de cesion, tal y como determina la TRLS 7/2015, ha quedado incorporado al
Z8% Q5% . . -
FEZ 3E2 Patrimonio Municipal de Suelo.
85y S8e
oo o2z
[SR-21 @2
2538 Qo0
= E °g .. . . P .
° §§ é’;’% b) Obtencién de los suelos dotacionales urbanizados, viarios y zonas verdes, asi
N 550
>T°= & g . .z . .
Q8% %gf como las obras de urbanizacién e infraestructuras ejecutadas con cargo a la
g0 582 ., ) . L » .
§§<‘Z‘( §§§ actuacion urbanizadoray que recibe la Administracion Municipal.
558
SN gy
s82 858
SEZ S52 INFORME-MEMORIA DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA -- 15
gE 55 VIE-MEN SO¢ “ONOMIC 18
353 588
0@ gs2
S E83
%ﬁ & 282 OBSERVACIONES:
Ssg 557
[0 28
S5 s£3
2 ‘éi.g G20
283
283 OBSERVACIONES:
S2f
c £ %]
59 5
28%
€3
)
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Los suelos correspondientes a dotaciones publicas de cesién, ya obtenidas actualmente

por el Ayuntamiento, son los siguientes:

(]
°
o
>
3
Q
8
)
2§ -
g z ¢ REDES PUBLICAS
sz 02 uso SUPERFICIE (m?)
5] 8g
g &z VERDE SISTEMA LOCAL 116.923,00
= 9=
% § ;% VERDE SISTEMA GENERAL 121.700,00
%5 5z EQUIPAMIENTO DOCENTE 15.000,00
g 3 §§ EQ. SOCIO ASISTENCIA / DEP. 19.201,00
S 3
go £g RED VIARIA 196.735,00
22 $3 TOTAL REDES PUBLICAS 469.559,00
Sz §<Z(
s< £3
=< °
oy ]
=} £
(N0} -]
=N EL
8 = Sa
£ g <
E° ;E 4.2 DETERMINACION DE LOS GASTOS DE MANTENIMIENTO DE LAS
Sc g3 .
I;i g g9 INFRAESTRUCTURAS Y SUELOS PUBLICOS.
) EC
58 [l
SE g 3 z P . . z
St gs Para el célculo de los gastos de mantenimiento de las infraestructuras se estudiaran
83 2% . .
%é = aquellas redes que dependan del ayuntamiento. El resto, al ser mantenidas por las
@ S8 - . .
§ < % empresas suministradoras correspondientes, no se tendran en cuenta en el presente
c R S . 2 .z P .. ;2
g % 5 estudio ya que no tendran repercusion econdémica en la Administracion Local.
o= X:) . L .
83 g Concretamente las infraestructuras cuyo mantenimiento no corresponde al ayuntamiento
o g g o
85 5 son las siguientes:
S~ 3
(SRS TEN — .. . . .
EEE] &83 — Red de distribucién de agua e hidrantes contra incendios: Canal de Isabel II.
weo o E
824 55 ~ Red de riego: Canal de Isabel II.
™M T O 2
< 88 385 T P P o .
£ES gEs - Red de distribucion de energia eléctrica: Compafiia suministradora.
ged 93s
§§% 833 — Red de gas natural: Gas Natural.
8%a EE1) - o o
ggg §§§ — Red de canalizaciones de telecomunicacion: Empresas de telecomunicacion.
™ 3§30
S ysg
§ 55 EEL Por tanto, las redes a estudiar en el presente informe seran las siguientes:
SEE e5¢ o
2s8 283 - Red viaria.
Sc g £ 58
o &S . .
3 g§ 24 — Red de saneamiento (red separativa).
> Otg
z ol -1 N
RE3 53 - Red de alumbrado publico.
£24 SEc ) o
et g8% — Jardineria y mobiliario urbano.
w o H EZ
ok ggh
Do z
$°3 SEz
a8l 852
= E0 Bt
€so 235
Tauw g2y
8T 3sl
SE&x ssQ = -
5 % ey INFORME-MEMORIA DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA -- 16
LR 53g
e8¢ 5t3
558 53 :
ES & a3 OBSERVACIONES:
3 Sw A
3eg £52
SEL 883
© S W ZED
2 ‘éi.g G20
5
£82
283 OBSERVACIONES:
832k
259
g8%
feo
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Los ratios para determinar los gastos de mantenimiento de las nuevas infraestructuras se

o

] .y .. - . .
.8 han calculado en funcién de la superficie de viario o de zona verde. En funcién de estos

<
Sa . L P
8=z ratios, los costes de mantenimiento son los siguientes:
8s
°ON
T D
0O
5% o 1- Mantenimiento del nuevo viario publico, red de saneamiento, alumbrado
o o
2= =
=z 88 publico y red de recogida neumética de basuras:
a3 o
S8 Sz . - o .
ég Eé Se prevén labores de mantenimiento de la red viaria, red de saneamiento y red
o n T2
3 29 d
2 £ e alumbrado.
5z sz
=< 52
g5 8x . .
e ;5 Se incluyen en este apartado las labores de mantenimiento en los suelos
20 Eg . P T
§ § 7;5 destinados a viario publico local.
3c g L
8z EES Superficie viario sistema local: 109.657 m?.
oS 2x . . .
gg g Coste estimado de mantenimiento anual por metro cuadrado construido: 0,54
g ES - . '
£3 iz €/m?c (viario), 0,535 €/m?c (viario) y 0,535 €/m’c (alumbrado publico).
5

C 3

£ . .. P PR
5% £ g Coste estimado de mantenimiento anual del viario publico:
EE B
gL is (0,54 + 0,535 + 0,535) €/ m? x 196.735 m? = 316.743,35 €/afio
© T La
S w SE
£8 <E
53 E
=<1 o
© O = R . . . .
28 g 2- Mantenimiento de los espacios libres publicos:
gE =
§a§ £ Se prevén obras de mantenimiento integral de los jardines: jardineria,
oE 5 I
§§,\_ @ alumbrado, mobiliario urbano, etc.
025 e
Ege § 53 Se incluyen en este apartado las labores de mantenimiento en los suelos
wew wZ2o
nEs 5 . o )
@2q 853 destinados a espacios libres del Plan Parcial.
™M T O
< 88 385 L
£E€3 % g Espacios libres (zonas verdes Locales y Generales):
8sd 0%s .
98w 8o Superficie: 238.623 m?.
83a 38y
%) £ . P

el g52 Coste estimado de mantenimiento anual por metro cuadrado: 1,07 €/m?
850 iH:

P Bee
e
fs& $gz . —
§’g 5 EEL Coste estimado de mantenimiento anual de los parques urbanos:
382 g5y
LS 348 1,07 €/m? x 238.623 m?= 255.326,61 €/aiio
288 &35
Z8% 05% . ) )
FEZ 3E2 Por lo tanto el coste total de mantenimiento de las infraestructuras y de los espacios
N Lo
Q0w Y5 ) L, . o
g % £ g3¢ libres pablicos se estima en: 572.069,96 €/afio.
SE3 g8Q . ) -
£32 afz Los resultados obtenidos se obtienen en las siguientes tablas:
>SS 3 gsy
S8% S&d
839 Ses
s I g §
it fs it
o g gsg
£aC g5
gEZ 52 INFORME-MEMORIA DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA - 17
853 588
= S ] 22
RS £83
§ 27 282 OBSERVACIONES:
T k4
DEN 28
S5 s£3
2 ‘éi.g G20
283
283 OBSERVACIONES:
S2f
c £ %]
59 5
28%
€3
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De estas ponencias utilizaremos los valores de repercusion, ya que el sector se
encuentra urbanizado (se puede considerar suelo urbano por desarrollo del

planeamiento).

Para el célculo del importe del impuesto, se aplicara el coeficiente siguiente sobre el
valor catastral calculado:

- Bienes inmuebles urbanos: 0,40%. (50% de bonificacion en vivienda

protegida)

- Otros bienes inmuebles de naturaleza urbana de uso distinto al anterior:

0,75% en los casos siguientes:

a. Bienes uso “Comercial’, para un valor de 915.000 euros

b. Bienes uso “Industrial”, para un valor de 915.000 euros

c. Bienes uso “Oficinas”, para un valor de 915.000 euros

d. Bienes uso “Deportivo”, para un valor de 3.850.000 euros

e. Bienes usos no recogidos anteriormente, excepto residencial” para un
valor de: 9.450.000 de euros
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Segun el plano de catastro siguiente se emplean los valores para los poligonos U27,

uU28, U29, R20 y R20C.
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Los Valores de Repercusion empleados para el célculo del impuesto, obtenidos de las

mencionadas ponencias son los siguientes:

Para las parcelas residenciales unifamiliares:
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7 PP "LOS SATELITES valor del suelo valor de la construccion VALOR CATASTRAL (SUELO + EDIF.)

a Uso Vs IBl s V Cons 1Bl Cons V s+cons IBI s+cons
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Totales 187.732.993,14) 770.687,01) 43.256.850,00] 173.027,40) 230.989.843,14] 943.714,41)
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El ingreso por el IBI a favor del ayuntamiento actualmente asciende a 943.714,41 €.
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4.4. CONCLUSION.

A continuacion se resume la afeccion, sobre la Hacienda Publica Local, del desarrollo del

Plan Parcial.

1 - Incremento Patrimonial.

e Aprovechamiento de cesion: 22.913,4 m2 eq.

e Suelos de Cesioén (Redes Publicas):

3
o
=y
8
8
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o
g
S
Q
= o
4 H
£ g
2 H
2 g
o =
2 S
£ 3
3 3
3 2
8 13
[ 2 REDES PUBLICAS
g v 8 uso SUPERFICIE (m?)
ES g VERDE SISTEMA LOCAL 116.923,00
§ - @ VERDE SISTEMA GENERAL 121.700,00
g § gg EQUIPAMIENTO DOCENTE 15.000,00
gg E‘i EQ. SOCIO ASISTENCIA / DEP. 19.201,00
& § 8 RED VIARIA 196.735,00
g3 é§ TOTAL REDES PUBLICAS 469.559,00
S v =
s e s
§§ H Tanto el aprovechamiento como los suelos de cesién ya han sido obtenidos por el
28 8 .
§< = Ayuntamiento.
] 8
52 g3
] s
38 g o N
3?;;: 88 . 2 — Gastos de mantenimiento de urbanizacion.
EE
wEn fieg
225 825 - : o -
§E§ 28 El coste total de mantenimiento de las infraestructuras y de los espacios libres publicos
5TS £ES .
sEs 8eq se estima en: 572.069,96 €/afio.
oY R2°
Reo L)
S SEX
<suw e . S
BEL §$§ 3 - Ingresos para la Hacienda Publica.
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Atendiendo a los resultados indicados, se puede observar que el impacto en la Hacienda
Publica de la actuacion es claramente POSITIVO en ambos escenarios, dado que los

ingresos que genera el ayuntamiento por el desarrollo del sector son superiores a los
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