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ACTIVO NoTASdela | stiamot7 | 3tiaraots
A) ACTIVO NO CORRIENTE 22.887.719,64 | 23.283.136,46
l. Inmovilizado intangible 5 -
II. Inmovilizado material 6 10.038.827,10 | 10.044.143,33
lll. Inversiones inmobiliarias 7 11.811.098,95 | 12.132.061,24
V. Inversiones financieras a largo plazo 8 1.037.793,59 1.106.931,89
B) ACTIVO CORRIENTE 11.407.555,07 | 11.710.462,78
Il. Existencias 9 6.111.157,70 | 10.350.014,10
lll. Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 10 575.572,00 965.049,84
1. Clientes por ventas y prestaciones de servicios 248.152,02 276.076,30
3. Otros deudores 327.419,98 688.973,54
V. Inversiones financieras a corto plazo 1 4.,508.081,73 23.081,73
VL. Periodificaciones a corto plazo -
VIl. Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 212,743,64 372.317,11
TOTAL ACTIVO (A +B) 34.295.274,71 | 34.993.599,24
NOTAS de la
PATRIMONIO NETO Y PASIVO 311212017 311212016
MEMORIA
A) PATRIMONIO NETO 28.254.844,30 | 28.513.092,55
A-1) Fondos propios 12 23.580.397,59 | 23.888.048,98
|. Capital 12.507.989,35 | 12.507.989,35
1. Capital escriturado 12.507.989,35 | 12.507.989,35
IIl. Prima de emision 289,97 289,97
lll. Reservas 11.379.769,66 | 11.846.034,88
V. Resultados de ejercicios anteriores 0,00 -151.438,24
VII. Resultado del ejercicio 3 -307.651,39 -314.826,98
A-3) Subvenciones, donaciones y legados recibidos 13 4.674.446,71 4.625.043,57
B) PASIVO NO CORRIENTE 5.078.609,38 | 5.511.004,29
Provisiones a largo plazo -
Provisiones a largo plazo para impuestos 17 -
Il Deudas a largo plazo 5.071.252,18 | 5.503.466,97
1. Deudas con entidades de crédito 14 4.708.462,28 | 5.144.390,56
3. Otras deudas a largo plazo 16 362.789,90 359.076,41
IV. Pasivos por impuesto diferido 7.357,20 7.537,32
C) PASIVO CORRIENTE 961.821,03 969.502,40
lll. Deudas a corto plazo 894.758,17 865.869,46
1. Deudas con entidades de crédito 14y18 413.745,81 392.318,39
3. Otras deudas a corto plazo 18 481.012,36 473.551,07
V. Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 17 67.062,36 103.632,94
1. Proveedores -
2. Otros acreedores 67.062,86 103.632,94
TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO (A + B + C) 34.295.274,71 | 34.993.599,24

Las notas 1 a 24 de la memoria adjunta forman parte integrante del balance de situacion al 31 de diciembre de 2017,
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NN‘l’;fn f":i!:“ 311212017 311212016
1. Importe neto de la cifra de negocios 19 5.698.694,71 1.574.588,08
2. Variacion de existencias -
4, Aprovisionamientos -4.246.488,64
5, Otros ingresos de explotacion. 106.169,09 149.946,38
6. Gastos de personal -385.954,92 -411.677,18
7. Otros gastos de explotacién -1.132.527,00 -1.277.063,11
8. Amortizacion del inmovilizado 56y7 -326.278,52 -328.634,98
9. Imputacion de subvenciones de inmovilizado no financiero y otras 60.040,04 75.649,34
11. Deterioro y resultado por enajenaciones del inmovilizado
12. Otros resultados 9.460,79 14.996,81
A) RESULTADO DE EXPLOTACION (1424 3+4+5+6+ 7+8+3+10+11) -216.884,45 -202.194,66
12. Ingresos financieros 1.498,95 333,97
13. Gastos financieros -92.265,89 -112.966,29
B) RESULTADO FINANCIERO {12+ 13+14+f5r16J 19 -90.766,94 -112.632,32
C) RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS (A+B) -307.651,39 -314.826,98
17. Impuestos sobre beneficios 17 - -
D) RESULTADO DEL EJERCICIO (C+17) -307.651,39 -314.826,98

Las notas 1 a 24 de la memoria adjunta forman parte integrante de la cuenta de pérdidas y ganancias correspendiente al ejercicio terminado el
31 de diciembre de 2017.
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PATRIMONIO MUNICIPAL DE MAJADAHONDA, S.A.

MEMORIA GENERAL DE ACTIVIDADES CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO 2017

.- INTRODUCCION.

La presente Memoria General de Actividades de la Sociedad Municipal "PATRIMONIO MUNICIPAL DE
MAJADAHONDA, S.A" (en adelante PAMMASA), se formula en cumplimiento, tanto de la normativa vigente

en la Administracién Local, como de la vigente para las sociedades mercantiles.

Segun el Articulo 19° de los Estatutos de PAMMASA y el Articulo 253 de la vigente Ley de Sociedades de
Capital, corresponde al Consejo de Administracién formular las cuentas anuales, y la propuesta de aplicacion de

resultados.

Asimismo, los articulos 208 y 209 del Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el
texto refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales, y las Reglas 44, 46 y 48 de la Orden
HAP/1781/2013, de 20 de septiembre, por la que se aprueba la Instruccion del Modelo Normal de Contabilidad
Local, definen las cuentas anuales que las Sociedades Mercantiles, en cuyo capital tenga participacion total una
Entidad Local, formularan y elaboraran de acuerdo con el Plan General de Contabilidad en vigor para las

empresas espafiolas.
Las cuentas anuales abreviadas estaran compuestas por los siguientes documentos:
a) Balance de situacion abreviado

b) Cuenta de Pérdidas y Ganancias abreviada

¢) Memoria abreviada
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Il.- CONSEJO DE ADMINISTRACION.

El Consejo de Administracion de la Sociedad estad compuesto por nueve personas, segun los Estatutos de la

Sociedad, siendo las personas que desempefian cargos a 31 de diciembre de 2017:

Presidente: D. JERONIMO A. ESCALERA GOMEZ
Vocales: D. RAMON LOSADA DIAZ

D2, GRACIELA KRAMMER SESSA

D2, IZASKUN OSES MUGICA

D. JOSE LUIS PRO GARCIA
D. ANTONIO RODRIGUEZ LOPEZ

D?. MARGARITA SENA GOMEZ
D. IVAN SIMON ABUIN

D% MARIELA VICO OLIVER

.- MEMORIA ABREVIADA ANUAL
1.- ACTIVIDAD DE LA EMPRESA

PATRIMONIO MUNICIPAL DE MAJADAHONDA, S.A., es una sociedad mercantil constituida el dia 8 de Mayo
de 1992, ante el Notario D. José Maria Suarez Sanchez-Ventura e inscrita en el Registro Mercantil de Madrid al
Tomo 2.972, Folio 54, Seccion 8, Hoja M-50592. Su domicilio actual se encuentra en Majadahonda, Madrid,
Travesia Santa Catalina n® 3 bajos 1 y 4. Constituye el objeto social la promocion, gestion, y/o ejecucion de
actividades urbanisticas dentro del término municipal de Majadahonda, teniendo especial relevancia la de

facilitar el acceso a la vivienda. Conviene destacar la funcion basica de PAMMASA, como agente social en el

i
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ambito de la produccion inmobiliaria y en nombre y representacion del Ayuntamiento de Majadahonda,

propietario exclusivo de su capital social.

La naturaleza juridica de la empresa de propiedad municipal PAMMASA, como instrumento de desarrollo de la
politica municipal de vivienda de proteccion oficial, juega un papel importante dentro de las lineas estratégicas
marcadas por el Ayuntamiento de Majadahonda en su condicion de servicio publico directo de este

Ayuntamiento.

2.- BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES

A) IMAGEN FIEL

Las cuentas anuales se han preparado a partir de los registros contables de PAMMASA, habiéndose aplicado
las disposiciones legales vigentes en materia contable, con las normas establecidas en el Plan General de
Contabilidad aprobado mediante Real Decreto 1514/2007 Y 1515/2007 con las modificaciones introducidas
por el Real Decreto 602/2016, de 2 de diciembre, por el que se modifican el Plan General de Contabilidad
aprobado por el Real Decreto 1514/2007, de 16 de noviembre; el Plan General de Contabilidad de Pequenas
y Medianas Empresas aprobado por el Real Decreto 1515/2007, de 16 de noviembre; las Normas para la
Formulacion de Cuentas Anuales Consolidadas aprobadas por el Real Decreto 1159/2010, de 17 de
septiembre; y las Normas de Adaptacion del Plan General de Contabilidad a las entidades sin fines lucrativos
aprobadas por el Real Decreto 1491/2011, de 24 de octubre y con lo dispuesto en la Orden Ministerial de 27
de enero de 1993, por la que se aprobo la adaptacion del Plan General de Contabilidad al sector de las
Empresas Inmobiliarias, de forma que muestran la imagen fiel del patrimonio, de la situacion financiera y de los

resultados.

B) PRINCIPIOS CONTABLES

10
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Los principios y criterios contables aplicados para la elaboracion de estas cuentas anuales son los que se
resumen en la Nota 4 de esta memoria. Todos los principios contables obligatorios con incidencia en el

patrimonio, |a situacion financiera y los resultados, se han aplicado en la elaboracion de estas cuentas anuales.

C) COMPARACION DE LA INFORMACION

La informacion contenida en esta memoria referida al ejercicio 2017 se presenta, a efectos comparativos con la

informacion del ejercicio 2016.
D) ELEMENTOS RECOGIDOS EN VARIAS PARTIDAS

Determinadas partidas del balance, de la cuenta de pérdidas y ganancias, y del estado de cambios en el
patrimonio neto se presentan de forma agrupada para facilitar su comprension, si bien, en la medida en que sea

significativa, se ha incluido la informacion desagregada en las correspondientes notas de la memoria.

E) ASPECTOS CRITICOS DE LA VALORACION Y ESTIMACION DE LA INCERTIDUMBRE

La preparacion de las cuentas anuales exige el uso por parte de la Sociedad de ciertas estimaciones y juicios en
relacion con el futuro que se evaltan continuamente y se basan en la experiencia historica y otros factores,
incluidas las expectativas de sucesos futuros que se creen razonables bajo las circunstancias actuales. Las

estimaciones contables resultantes, por definicion, raramente igualaran a los correspondientes resultados reales.

En la elaboracion de las cuentas anuales adjuntas se han utilizado estimaciones realizadas por los
Administradores de la Sociedad para valorar algunos de los activos, pasivos, ingresos, gastos y compromisos

que figuran registrados en ellas. Basicamente estas estimaciones se refieren a:

e | aevaluacion de posibles pérdidas por deterioro de determinados activos.
e Lavida util de los activos materiales, inversiones inmobiliarias e intangibles.
e Elvalor de mercado de determinados instrumentos financieros.

e Elcalculo de provisiones.

1 [0/
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A pesar de que estas estimaciones se han realizado sobre la base de la mejor informacion disponible al
cierre del ejercicio 2017, es posible que acontecimientos que puedan tener lugar en el futuro obliguen a
modificarlas (al alza o a la baja) en los proximos ejercicios, lo que se realizaria, en su caso, de forma

prospectiva.

3.- DISTRIBUCION DE RESULTADOS

La propuesta de distribucion del resultado del ejercicio 2017 a presentar a la Junta General de Accionistas

junto a la distribucion del resultado del ejercicio 2016 aprobada por la Junta General de Accionistas es la

siguiente:
BASES DE REPARTO
(Importes expresados en Euros)
2017 2016
Pérdidas y Ganancias -307.651,39 -314.826,98
TOTAL -307.651,39 -314.826,98
DISTRIBUCION
(Importes expresados en Euros)
2017 2016
A RESULTADOS NEGATIVOS DE EJERCICIOS ANTERIORES -307.651,39 -314.826,98
TOTAL -307.651,39 -314.826,98

4.- NORMAS DE REGISTRO Y VALORACION

A) INMOVILIZADO INTANGIBLE

El inmovilizado intangible se reconoce inicialmente por su coste de adquisicién y posteriormente, se valora a su
coste, minorado por la correspondiente amortizacion acumulada (calculada en funcion de su vida util) y de las
pérdidas por deterioro que, en su caso, haya experimentado. Los activos intangibles con vida (til indefinida no se

amortizan, pero se someten, al menos una vez al afo, al test de deterioro.

12
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La Sociedad reconoce contablemente cualquier pérdida que haya podido producirse en el valor registrado de
estos activos con origen en su deterioro, utilizandose como contrapartida el epigrafe “pérdidas netas por
deterioro” de la cuenta de pérdidas y ganancias. Los criterios para el reconocimiento de las pérdidas por
deterioro de estos activos y, en su caso, de las recuperaciones de las pérdidas por deterioro registradas en
ejercicios anteriores son similares a los aplicados para los activos materiales y se explican en el apartado c) de
esta nota. En este ejercicio no se han reconocido “Pérdidas netas por deterioro” derivadas de estos activos

intangibles.

- Aplicaciones informaticas
Las licencias para programas informaticos adquiridas a terceros se capitalizan sobre la base de los costes en
que se ha incurrido para adquirirlas y prepararlas para usar el programa especifico. Estos costes se amortizan

durante sus vidas Utiles estimadas (5 afios).

Los gastos relacionados con el mantenimiento de programas informaticos se reconocen como gasto cuando se
incurre en ellos.

B) INMOVILIZADO MATERIAL

El inmovilizado material se valora inicialmente por su coste de adquisicion o coste de produccion al que se
incorpora el importe de las inversiones adicionales o complementarias que se realizan, y posteriormente se
minora por la correspondiente amortizacion acumulada y las pérdidas por deterioro, si las hubiera. Las
plusvalias o incrementos netos del valor resultante de las operaciones de actualizacion y de las asignaciones
de plusvalias como consecuencia de combinaciones de negocios se amortizan en los periodos impositivos

que restan por completar la vida Gtil de los elementos patrimoniales actualizados.

Los costes de ampliacion, modernizacion o mejoras que representan un aumento de la productividad,
capacidad o eficiencia, o un alargamiento de la vida Util de los bienes, se capitalizan como mayor coste de
los correspondientes bienes. Los gastos de conservacidn y mantenimiento incurridos durante el ejercicio se

registran como “Servicios exteriores” en la Cuenta de Pérdidas y Ganancias adjunta.

13 /S
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Los trabajos que la Sociedad realiza para su propio inmovilizado se reflejan al coste acumulado que resulta
de afiadir a los costes externos, los costes internos determinados en funcién de los consumos propios de
materiales y los costes de fabricacion aplicados con los mismos criterios que los empleados para la

valoracion de las existencias.

Los intereses y otras cargas financieras incurridos durante el periodo de construccion del inmovilizado
material se consideran como mayor coste del mismo y se registran neteandose de los gastos financieros en

el epigrafe “Gastos financieros capitalizados” de la Cuenta de Pérdidas y Ganancias adjunta.

La amortizacion del inmovilizado material se calcula de forma lineal, en funcion de los afios de vida Util

estimados de los activos, segln el siguiente detalle:

Afios de vida util estimada

Inmuebles 50

Otro inmovilizado material 5-10

Deterioro de valor de inmovilizado intangible y material

En fecha de cada balance de situacion o siempre que existan indicios de pérdidas de valor, la sociedad
revisa los importes en libros de sus activos materiales e intangibles para determinar si existen indicios de
que dichos activos hayan sufrido una pérdida por deterioro de valor. Si existe cualquier indicio, el importe
recuperable del activo se calcula con el objeto de determinar el alcance de la pérdida por deterioro de valor
(si lo hubiera). En caso de que el activo no genere flujos de efectivo por si mismo que sean independientes
de otros activos, la Sociedad calculara el importe recuperable de la Unidad Generadora de Efectivo a la que
pertenece el activo. El importe recuperable es el valor superior entre el valor razonable menos el coste de
venta y el valor en uso. Para estimar el valor en uso, la Sociedad prepara las previsiones de flujos de caja
futuros antes de impuestos a partir de los presupuestos mas recientes aprobados por los Administradores de la
Sociedad. Estos presupuestos incorporan las mejores estimaciones disponibles de ingresos y gastos de las

Unidades Generadoras de Efectivo utilizando la experiencia del pasado y las expectativas futuras. Estas

14
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previsiones cubren los proximos cinco afios, estimandose los flujos para los afios futuros aplicando tasas de
crecimiento razonables que en ninglin caso, son crecientes ni superan las tasas de crecimiento de los afios
anteriores. Al evaluar el valor en uso, los futuros flujos de efectivo estimados se descuentan a su valor actual
utilizando un tipo de interés de mercado sin riesgo, ajustado por los riesgos especificos del activo que no se han

tenido en cuenta al estimar los futuros flujos de efectivo.

La Sociedad ha definido como unidades generadoras de efectivos basicas, cada una de las promociones

realizadas y ciertos inmuebles que por sus caracteristicas se deben identificar de forma individualizada.

El inmovilizado en curso no comienza a amortizarse hasta su entrada en funcionamiento, momento en que se

traspasa a su correspondiente cuenta de inmovilizado material, segun su naturaleza.

La Sociedad procede a dotar provisiones sobre el valor de su inmovilizado material cuando se produce una

depreciacion duradera que no se considera definitiva.
C) INVERSIONES INMOBILIARIAS

Los criterios contenidos en las normas anteriores, relativas al inmovilizado material, se aplicaran a las

inversiones inmobiliarias.
D) ARRENDAMIENTOS
Los arrendamientos se clasifican como “arrendamientos financieros” siempre que de las condiciones de los

mismos se deduzca que se transfieren sustancialmente al arrendatario los riesgos y beneficios inherentes a la

propiedad de los activos objeto del contrato. Los demas arrendamientos se clasifican como “arrendamientos

operativos”.

Arrendamientos financieros:

15
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Durante los ejercicios 2017 y 2016 la Sociedad no ha tenido suscrito, ni como arrendadora ni como

arrendataria, contrato alguno que pudiera ser clasificado como arrendamiento financiero.

Arrendamientos operativos:

En las operaciones de arrendamiento operativo, la propiedad del bien arrendado y, sustancialmente, todos los

riesgos y ventajas que recaen sobre el bien, los tiene el arrendador.

Los ingresos y gastos derivados de los acuerdos de arrendamiento operativo se imputan a la cuenta de pérdidas

y ganancias en el ejercicio en que se devengan.

Cualquier cobro o pago que se realice al contratar un arrendamiento operativo se trata como un cobro o
pago anticipado, que se imputara a resultados a lo largo del periodo del arrendamiento, a medida que se

ceden o reciben los beneficios del activo arrendado.

E) INSTRUMENTOS FINANCIEROS

Activos financieros

Clasificacion
Los activos financieros que posee la Sociedad se clasifican en las siguientes categorias:

a) Préstamos y partidas a cobrar: activos financieros originados en la venta de bienes o en la prestacion de
servicios por operaciones de trafico de la empresa, o los que no teniendo un origen comercial, no son
instrumentos de patrimonio ni derivados y cuyos cobros son de cuantia fija o determinable y no se negocian en
un mercado activo. Los ingresos por intereses se registran en el ejercicio en que se devengan, siguiendo un

criterio financiero.

b) Inversiones mantenidas hasta el vencimiento: valores representativos de deuda, con fecha de vencimiento
fijada y cobros de cuantia determinable, que se negocian en un mercado activo y sobre los que la Sociedad

manifiesta su intencion y capacidad para conservarlos en su poder hasta la fecha de su vencimiento.

16
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¢) Activos financieros mantenidos para negociar: son aquellos adquiridos con el objetivo de enajenarlos en el
corto plazo o aquellos que forman parte de una cartera de la que existen evidencias de actuaciones recientes
con dicho objetivo. Esta categoria incluye también los derivados financieros que no sean contratos de garantias

financieras (por ejemplo avales) ni hayan sido designados como instrumentos de cobertura.

d) Inversiones en el patrimonio de empresas del grupo, asociadas y multigrupo: se consideran empresas del
grupo aquellas vinculadas con la Sociedad por una relacion de control, y empresas asociadas aquellas sobre las
que la Sociedad ejerce una influencia significativa. Adicionalmente, dentro de la categoria de multigrupo se
incluye a aquellas sociedades sobre las que, en virtud de un acuerdo, se ejerce un control conjunto con uno o

mas socios.

e) Activos financieros disponibles para la venta: se incluyen los valores representativos de deuda e instrumentos

de patrimonio de otras empresas que no hayan sido clasificados en ninguna de las categorias anteriores.

- Valoracion inicial:

Los activos financieros se registran inicialmente al valor razonable de la contraprestacion entregada més los

costes de la transaccion que sean directamente atribuibles.

- Valoracion posterior:

Los prestamos, partidas a cobrar e inversiones mantenidas hasta el vencimiento se valoran por su coste

amortizado.

Los activos financieros mantenidos para negociar y los activos financieros a valor razonable con cambios en la
cuenta de pérdidas y ganancias se valoran a su valor razonable, registrandose en la cuenta de pérdidas y

ganancias el resultado de las variaciones en dicho valor razonable.
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Las inversiones en empresas del grupo, asociadas y multigrupo se valoran por su coste, minorado, en su caso,
por el importe acumulado de las correcciones valorativas por deterioro. Dichas correcciones se calculan como la
diferencia entre su valor en libros y el importe recuperable, entendido éste como el mayor importe entre su valor
razonable menos los costes de venta y el valor actual de los flujos de efectivo futuros derivados de la inversion.
Salvo mejor evidencia del importe recuperable, se toma en consideracion el patrimonio neto de la entidad
participada, corregido por las plusvalias tacitas existentes en la fecha de la valoracion (incluyendo el fondo de

comercio, si lo hubiera).

Por Ultimo, los activos financieros disponibles para la venta se valoran a su valor razonable, registrandose en el
Patrimonio Neto el resultado de las variaciones en dicho valor razonable, hasta que el activo se enajena o haya
sufrido un deterioro de valor (de caracter estable o permanente), momento en el cual dichos resultados
acumulados reconocidos previamente en el Patrimonio Neto pasan a registrarse en la Cuenta de Pérdidas y

Ganancias.

Al' menos al cierre del ejercicio la Sociedad realiza un test de deterioro para los activos financieros que no estan
registrados a valor razonable. Se considera que existe evidencia objetiva de deterioro si el valor recuperable del
activo financiero es inferior a su valor en libros. Cuando se produce, el registro de este deterioro se registra en la

cuenta de pérdidas y ganancias.

En cada fecha de balance, la sociedad evalua la existencia o ausencia de evidencia objetiva acerca del deterioro
de los activos financieros. En este contexto la Sociedad enfatiza la evidencia objetiva del deterioro de activos
financieros, para el caso de los préstamos y cuentas por cobrar, en las dificultades financieras del deudor asi
como en los incumplimientos de clausulas contractuales, si bien tiene en consideracion otras evidencias
objetivas de deterioro tales como el retraso en los pagos, entre otros. Para el resto de activos financieros, |a
Sociedad enfatiza la evidencia objetiva del deterioro de activos financieros en el valor de cotizacion, para
aquellos activos financieros cuyo valor razonable puede determinarse por referencia a precios de cotizacidn
publicados, y en el valor tedrico contable, para aquellos activos financieros cuyo valor razonable no puede

determinarse por referencia a precios de cotizacion publicados.
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La Sociedad da de baja los activos financieros cuando expiran o se han cedido los derechos sobre los flujos de
efectivo del correspondiente activo financiero y se han transferido sustancialmente los riesgos y beneficios
inherentes a su propiedad, tales como ventas en firme de activos, cesiones de créditos comerciales en
operaciones de “factoring” en las que la empresa no retiene ningln riesgo de crédito ni de interés, las ventas de
activos financieros con pacto de recompra por su valor razonable o las titulizaciones de activos financieros en las
que la empresa cedente no retiene financiaciones subordinadas ni concede ningun tipo de garantia o asume

alguin ofro tipo de riesgo.

Patrimonio neto y pasivo financiero:

Los pasivos financieros y los instrumentos de patrimonio se clasifican conforme al contenido de los acuerdos
contractuales pactados y teniendo en cuenta el fondo econdémico. Un instrumento de patrimonio es un contrato
que representa una participacion residual en el patrimonio de la empresa que los emite una vez deducidos todos

Sus pasivos.

Los principales pasivos financieros se registran inicialmente por el efectivo recibido, neto de los costes incurridos
en la transaccion. En ejercicios posteriores se valoraran de acuerdo con su coste amortizado, empleando para

ello el tipo de interés efectivo.
F) EXISTENCIAS

Corresponden, basicamente, a terrenos y promociones inmobiliarias destinadas a la venta. Los terrenos y
solares se valoran a su precio de adquisicion, incrementado por los costes de urbanizacion si los hubiese, asi
como otros gastos relacionados con la compra (impuesto de transmisiones, gastos de registro, etc.) y los gastos
financieros incurridos, solo en el caso de que se estén desarrollando actuaciones sobre los mismos, o a su valor
de realizacion, si éste fuera menor, dotando en su caso las correspondientes provisiones por depreciacion de

existencias.

Se consideran como obras en curso los costes incurridos en las promociones inmobiliarias pendientes

determinacion. En estos costes se incluyen los correspondientes al solar, urbanizacién y construccion, asi como
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la capitalizacién de los gastos financieros incurridos durante el periodo de construccion, asi como otros costes
directos e indirectos imputables a los mismos. Por otro lado, la Sociedad sigue el criterio de no capitalizar los
costes de comercializacion, que imputa directamente a la cuenta de resultados. El coste de las obras en curso

se ajusta a su valor neto de realizacion dotando, en su caso, el deterioro de valor correspondiente.

Se transfiere de “Obra en curso” a “Edificios construidos” el coste correspondiente a aquellas promociones

inmobiliarias cuya construccién ha terminado en el periodo y estén pendientes de venta

G) SUBVENCIONES

La Sociedad sigue el criterio de reconocer los ingresos por subvenciones de capital recibidas de caracter no
reintegrable, en proporcion a la amortizacion practicada en los elementos del inmovilizado financiados con las

mismas. Las subvenciones que estan asociadas al valor del suelo no se aplican hasta la venta o baja de los

terrenos.

Las subvenciones que tengan caracter de reintegrables se registran como pasivos hasta cumplir las condiciones
para considerarse no reintegrables, mientras que las subvenciones no reintegrables se registran como ingresos
directamente imputados al patrimonio neto y se reconocen como ingresos sobre una base sistematica y racional
de forma correlacionada con los gastos derivados de la subvencion. Las subvenciones no reintegrables recibidas

de los socios se registran directamente en fondos propios.

A estos efectos, una subvencion se considera no reintegrable cuando existe un acuerdo individualizado de
concesion de la subvencion, se han cumplido todas las condiciones establecidas para su concesion y no existen

dudas razonables de que se cobrara.
H) IMPUESTO SOBRE BENEFICIOS
El gasto por impuesto sobre beneficios del ejercicio se calcula mediante la suma de impuesto corriente que

resulta de la aplicacion del tipo de gravamen sobre la base imponible del ejercicio y después de aplicar las

deducciones que fiscalmente son admisibles, mas la variacién de los activos y pasivos por impuestos diferidos.
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Los activos y pasivos por impuestos diferidos incluyen las diferencias temporarias que se identifican como
aquellos importes que se prevén pagaderos o recuperables por las diferencias entre los importes en libros de
los activos y pasivos y su valor fiscal, asi como las bases imponibles negativas pendientes de compensacion y
los créditos por deducciones fiscales no aplicadas fiscalmente. Dichos importes se registran aplicando a la

diferencia temporaria o crédito que corresponda el tipo de gravamen al que se espera recuperarlos o liquidarlos.

Por su parte, los activos por impuestos diferidos, identificados con diferencias temporarias solo se reconocen en
el caso de que se considere probable que la entidad vaya a tener en el futuro suficientes ganancias fiscales
contra las que poder hacerlos efectivos y no procedan del reconocimiento inicial (salvo en una combinacion de
negocios) de otros activos y pasivos en una operacién que no afecta ni al resultado fiscal ni al resultado

contable.

Con ocasion de cada cierre contable, se revisan los impuestos diferidos registrados (tanto activos como pasivos)
con objeto de comprobar que se mantienen vigentes, efectuandose las oportunas correcciones a los mismos de

acuerdo con los resultados de los anélisis realizados.

El Impuesto sobre el Beneficio se calcula en funcion del resultado del ejercicio, considerandose las diferencias
existentes entre el resultado contable y el resultado fiscal (base imponible del impuesto) y distinguiendo en éstas
su caracter de permanentes o temporales segin determina el Impuesto sobre Sociedades vigente.

Para el célculo del mismo se ha tenido en cuenta la bonificacion del 99% establecida en el Art. 34.2 del Real
Decreto 4/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley del Impuesto sobre

Sociedades, por el que se bonifica la prestacion de servicios publicos locales por entidades de capital pablico.

[) PROVISIONES Y CONTINGENCIAS.

Los Administradores de la Sociedad en la formulacion de las cuentas anuales diferencian entre:
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a) Provisiones: saldos acreedores que cubren obligaciones actuales derivadas de sucesos pasados, cuya
cancelacion es probable que origine una salida de recursos, pero que resultan indeterminados en

cuanto a su importe y/ 0 momento de cancelacion.

b) Pasivos contingentes: obligaciones posibles surgidas como consecuencia de sucesos pasados, cuya
materializacion futura esté condicionada a que ocurra, 0 no, uno 0 méas eventos futuros independientes

de la voluntad de la Sociedad.

Las cuentas anuales recogen todas las provisiones con respecto a las cuales se estima que la probabilidad de
que se tenga que atender la obligacion es mayor que de lo contrario. Los pasivos contingentes no se reconocen
en las cuentas anuales, sino que se informa sobre los mismos en las notas de la memoria, en la medida en que

no sean considerados como remotos.

Las provisiones se valoran por el valor actual de la mejor estimacién posible del importe necesario para cancelar
o transferir la obligacion, teniendo en cuenta la informacion disponible sobre el suceso y sus consecuencias, Y
registrandose los ajustes que surjan por la actualizacion de dichas provisiones como un gasto financiero

conforme se va devengando.

La compensacion a recibir de un tercero en el momento de liquidar la obligacion, siempre que no existan dudas
de que dicho reembolso sera percibido, se registra como activo, excepto en el caso de que exista un vinculo
legal por el que se haya exteriorizado parte del riesgo, y en virtud del cual la Sociedad no esté obligada a
responder; en esta situacion, la compensacion se tendra en cuenta para estimar el importe por el que, en su

caso, figurara la correspondiente provision.

J) IMPUTACION DE INGRESOS Y GASTOS

22
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Los ingresos y gastos se imputan en funcién del criterio del devengo, es decir, cuando se produce la corriente
real de bienes y servicios que los mismos representan, con independencia del momento en que se produzca la
corriente monetaria o financiera derivada de ellos. Dichos ingresos se valoran por el valor razonable de la

contraprestacion recibida, deducidos descuentos e impuestos.

El reconocimiento de los ingresos por ventas se produce en el momento en que se han transferido al comprador
los riesgos y beneficios significativos inherentes a la propiedad del bien vendido, no manteniéndola gestion
corriente sobre dicho bien, ni reteniendo el control efectivo sobre el mismo. Este momento suele coincidir con la

escrituracion del bien en venta.

La Sociedad recoge en el epigrafe “Provisiones para operaciones de trafico” del pasivo del Balance de
Situacion adjunto, en concepto de provisién para terminacién de obra, los importes correspondientes a los

gastos pendientes de incurrir para la liquidacion de la promaocion.

El importe anticipado en efectivo o en efectos a cobrar correspondiente a las reservas y contratos de venta de
promociones cuando éstas no se hayan entregado al cliente y por tanto no se haya reconocido la venta, se
contabiliza en el capitulo "Anticipos de clientes" del pasivo del Balance de Situacion adjunto, clasificandose

como corriente con independencia de la fecha prevista de reconocimiento de venta de las promociones.

En el caso de ventas de inmuebles procedentes del inmovilizado material e inversiones inmobiliarias, el beneficio
o perdida se recoge como “Deterioro y resultado por enajenaciones del inmovilizado”. Estas ventas se registran

también en el momento de la escritura de compraventa.

La Sociedad sigue el criterio de reconocer las ventas de suelo cuando se transmiten los riesgos y beneficios del

mismo, que habitualmente se produce en la fecha en la que se escritura la compraventa.

Los ingresos por alquileres se registran en funcion de su devengo, distribuyéndose linealmente los beneficios en

concepto de incentivos y los costes iniciales de los contratos de arrendamiento.
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Los intereses recibidos de activos financieros se reconocen utilizando el método del tipo de interés efectivo y los
dividendos, cuando se declara el derecho del accionista a recibiflos. En cualquier caso, los intereses vy
dividendos de activos financieros devengados con posterioridad al momento de la adquisicion se reconocen

como ingresos en la cuenta de pérdidas y ganancias.

K) OPERACIONES ENTRE PARTES VINCULADAS

Con caracter general, las operaciones entre empresas del grupo se contabilizan en el momento inicial por su
valor razonable. En su caso, si el precio acordado difiere de su valor razonable, la diferencia se registra
atendiendo a la realidad econémica de la operacion. La valoracion posterior se realiza conforme con lo previsto

en las correspondientes normas.

No obstante lo anterior, en las operaciones de fusion, escision o aportacion no dineraria de un negocio la

Sociedad sigue el siguiente criterio:
a) En las operaciones entre empresas del grupo en las que interviene la sociedad dominante del mismo o
la dominante de un subgrupo y su dependiente, directa o indirectamente, los elementos constitutivos del
negocio adquirido se valoran por el importe que corresponde a los mismos, una vez realizada la

operacion, en las cuentas anuales consolidadas del grupo o subgrupo.

b) En el caso de operaciones entre otras empresas del grupo, los elementos patrimoniales del negocio se

valoran por sus valores contables en sus cuentas anuales individuales antes de la operacion.

La diferencia que se pudiera poner de manifiesto se registra en reservas.

24



4/@\
P| I
dmmasa

PATRIMONIO MUNICIPAL
DE MAJADAHONDA, S.A.

9.- INMOVILIZADO INTANGIBLE

El movimiento en el inmovilizado bruto, durante los ejercicios 2017 y 2016, ha sido el siguiente:

Ejercicio 2017

(Importes expresados en Euros)

: SALDO AL SALDO AL
DESCRIPCION 01/01/17 ALTAS BAJAS 311217
APLICACIONES
INFORMATICAS 2271415 - - 22.714,15
TOTAL 22.714,15 . 22,714,115
Ejercicio 2016
(Importes expresados en Euros)
2 SALDO AL SALDO AL
DESCRIPCION 01/01/16 ALTAS BAJAS 31112116
APLICACIONES
INFORMATICAS 22.71415 - - 22.714,15
TOTAL 22.714,15 22.714,15
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El movimiento de la amortizacion acumulada durante los ejercicios 2017 y 2016 ha sido el siguiente:

Ejercicio 2017
(Importes expresados en Euros)
: SALDO AL SALDO AL
DESCRIPCION 010117 ALTAS BAJAS 31217
APLICACIONES
INFORMATICAS 22.714,15 - 2271415
TOTAL 22.714,15 - 22.714,15
Ejercicio 2016
(Importes expresados en Euros)
2 SALDO AL SALDO AL
DESCRIPCION 01/01/16 ALTAS BAJAS 31112116
APLICACIONES
INFORMATICAS 22.714,15 - - 22.714,15
TOTAL 22.714,15 - - 22.714,15

El cargo a resultados de los ejercicios 2017 y 2016 en concepto de amortizaciones ha ascendido a 0 Euros

respectivamente.

Durante los ejercicios 2017 y 2016 no se han reconocido ni revertido correcciones valorativas por deterioro para

ningUn inmovilizado intangible.

El importe de los bienes totalmente amortizados al cierre de 2017 y 2016 es de 22.714,15 Euros en ambos

gjercicios.
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Los movimientos habidos en el inmovilizado bruto durante los ejercicios 2017 y 2016 han sido los siguientes:

Ejercicio 2017

(Importes expresados en Euros)

A SALDO AL 2 SALDO AL
DESCRIPCION 01/01/17 ALTAS BAJAS | TRASPASOS | RECLASIFICACION 312117
EDIFICIOS EN

CURSO 84.640,06 - - 84.640,06
TERRENOS 9.886.011,25 - 9.888.011,25
CONSTRUCCIONES | 70.952,43 - 70.952,43
OTRAS
INSTALACIONES 143.050,33 - - 143.050,33
EQUIPOS
PROCESO 27.142,23 - - - 27.142,23
INFORMACION
MOBILIARIO
OFICINA 14.708,93 - - 14.708,93
TOTAL 10.228.505,23 - 10.228.505,23
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Ejercicio 2016
(Importes expresados en Euros)

4 SALDO AL : SALDO AL
DESCRIPCION 01/01/16 ALTAS BAJAS | TRASPASOS| RECLASIFICACION 31112116
EDIFICIOS EN

CURSO 84.640,06 - - - 84.640,06
TERRENOS 5.581.103,46 - - - 4.306.907,79 9.888.011,25
CONSTRUCCIONES | 70.952,43 - 70.952,43
OTRAS
INSTALACIONES 143.050,33 - 143.050,33
EQUIPOS
PROCESOJ 27.142,23 - - 27.142,23
INFORMACION
MOBILIARIO
OFICINA 14.708,93 - - - 14.708,93
TOTAL 5.921.597,44 - - - 10.228.505,23

Durante los ejercicios 2017 y 2016 no se han reconocido ni revertido correcciones valorativas por deterioro para

ningln inmovilizado material.
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El movimiento de las amortizaciones acumuladas durante los ejercicios 2017 y 2016 ha sido el siguiente:

Ejercicio 2017

(Importes expresados en Euros)

: SALDO AL SALDO AL
DESCRIPCION 01/01/17 ALTAS BAJAS TRASPASOS 3112017
MOBILIARIO OFICINA | 14.708,91 - - - 14.708,91
CONSTRUCCIONES 22.704,80 1.419,06 24.123,85
EQUIPOS PROCESO
INFORMACION 26.437,37 297,67 - - 26.735,04
OTRAS
INSTALACIONES 120.510,82 3.599,51 - - 124.110,33
TOTAL 184.361,90 5.316,23 - 189.678,13
Ejercicio 2016
(Importes expresados en Euros)
: SALDO AL SALDO AL
DESCRIPCION 01/01/116 ALTAS BAJAS TRASPASOS 3112/16
MOBILIARIO OFICINA | 14.708,91 - - - 14.708,91
CONSTRUCCIONES 21.285,75 1.419,05 - . 22.704,80
EQUIPOS PROCESO
INFORMACION 26.153,37 284,00 - - 26.437,37
OTRAS
INSTALACIONES 114.541,18 5.969,64 - - 120.510,82
TOTAL 176.689,21 7.672,69 . 184.361,90

El cargo a resultados de los ejercicios 2017 y 2016 en concepto de amortizaciones ha ascendido a 5.316,23 y
7.672,69 Euros respectivamente. /

/
A
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6.2. SUBVENCIONES RECIBIDAS
Afo 2017:

Durante el ejercicio 2017 no se han recibido nuevas subvenciones asociadas al inmovilizado material.

ANO 2016:

Durante el gjercicio 2016 no se han recibido nuevas subvenciones asociadas al inmovilizado material.

6.3. BIENES AFECTOS A GARANTIAS

ANO 2017
No existen bienes correspondientes al inmovilizado material sujetos a garantias hipotecarias al cierre del

gjercicio 2017.
ANO 2016:

No existen bienes correspondientes al inmovilizado material sujetos a garantias hipotecarias al cierre del

gjercicio 2016.
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7. INVERSIONES INMOBILIARIAS

7.1. ANALISIS DEL MOVIMIENTO DURANTE EL EJERCICIO

Los movimientos habidos en las inversiones inmobiliarias brutas durante los ejercicios 2017 y 2016 han sido

los siguientes:

Ejercicio 2017

(Importes expresados en Euros)

: SALDO AL A SALDO AL
DESCRIPCION 010117 ALTAS BAJAS TRASPASOS | RECLASIFICACION 311217
EDIFICIO
GRANADILLAY
SANTA 3.585.005,26 - - 3.585.005,26
CATALINA
EDIFICIO
SANTA LUCIA 237.733,94 - - - 237.733,94
EDIFICIO
ZULOAGA 975.673,33 - - 975.673,33
EDIFICIO 100
VPP 9.893.073,98 - 9.893.073,98
VIVIENDAS
CALLE 1.356.627,65 - - 1.356.627,65
FRAGATA
TOTAL 16.048.114,16 - 16.048.114,16
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& SALDO AL ; SALDO AL
DESCRIPCION 0101116 ALTAS BAJAS TRASPASOS | RECLASIFICACION 3111216
EDIFICIO
GRANADILLAY
SANTA 5.602.449,65 - - -2,.017.444,39 3.585.005,26
CATALINA
EDIFICIO
SANTA LUCIA 390.691,52 - -152.957,58 237.733,94
EDIFICIO
ZULOAGA 1.140.389,99 3 - -164.716,66 975.673,33
EDIF,\II%I]? L 11.864.863,14 - - -1.971.789,16 9.893.073,98
VIVIENDAS
CALLE 1.356.627,65 - - 1.356.627,65
FRAGATA
TOTAL 20.355.021,95 - 4.306.907,79 16.048.114,16

32




Al
P'dﬂ]ﬁlaSﬁ

PATRIMONIO MUNICIPAL
DE MAJADAHONDA, S.A.

El'movimiento de las amortizaciones acumuladas durante los ejercicios 2017 y 2016 ha sido el siguiente:

Ejercicio 2017

(Importes expresados en Euros)

: SALDO AL ; SALDO AL
DESCRIPCION 01/01117 ALTAS BAJAS |TRASPASOS | RECLASIFICACION 11217
EDIFICIO
GRANADILLAY 1.482.331,23 | 71.700,11 - - - 1.554.031,34
SANTA CATALINA
EDIFICIO SANTA
LUCIA 86.772,91 4.754,68 - - - 91.527,59
EDIFICIO
ZULOAGA 297.580,42 19.513,47 - - - 317.093,89
EDIFICIO 100 VPP | 1.995.103,26 | 197.861,48 - - - 2.192.964,74
PISOS CALLE
FRAGATA 54.265,10 27.132,55 81.397,65
TOTAL 3.916.052,92 | 320.962,29 . . . 4,237.015,21
Ejercicio 2016

(Importes expresados en Euros)

: SALDO AL : SALDO AL
DESCRIPCION 01/01/16 ALTAS BAJAS |TRASPASOS | RECLASIFICACION 3112116
EDIFICIO
GRANADILLAY | 1.410.631,12 | 71.700,11 - - - 1.482.331,23
SANTA CATALINA
EDIFICIO SANTA
LUCIA 82.018,23 4.754,68 - - - 86.772,91
EDIFICIO
ZULOAGA 278.066,95 19.513,47 - - - 297.580,42
EDIFICIO 100 VPP | 1.797.241,78 | 197.861,48 - - - 1.995.103,26
PISOS CALLE
FRAGATA 27.132,55 27.132,55 54.265,10
TOTAL 3.595.090,63 | 320.962,29 . - . 3.916.052,92
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El cargo a resultados de los ejercicios 2017 y 2016 en concepto de amortizaciones ha ascendido a 320.962,29

en ambos ejercicios.

Al cierre de los ejercicios 2017 y 2016 la Sociedad ha percibido rentas provenientes de estas inversiones

inmobiliarias por un importe total de 1.098.525,10 y 1.077.782,81 Euros respectivamente.
7.2. SUBVENCIONES RECIBIDAS

Existen subvenciones de capital recibidas que afectan a determinados edificios cuyo saldo pendiente de aplicar
a resultados al cierre de los ejercicios 2017 y 2016 ascendia a 4.674.446,71 y 4.625.043,57 Euros

respectivamente, netos de efecto impositivo.

En los ejercicios 2017 y 2016, no se ha recibido ninguna subvencién que esté vinculada a inversiones
inmobiliarias. Los incrementos en el importe de subvenciones se corresponden con la parte subvencionada del
préstamo hipotecario correspondiente a parte de los intereses anuales devengados y de la amortizacion de

capital de las 16 VPO de Zuloaga 4 y de las 100 VPP de Granja del Conde.

7.3. BIENES AFECTOS A GARANTIAS

ANO 2017:

Los edificios Zuloaga y 100 VPP Granja del Conde, estan afectos a garantia hipotecaria por un saldo pendiente

al cierre del ejercicio 2017 de 4.588.663,33 Euros.
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Los edificios Granadilla y Sta. Catalina, Zuloaga y 100 VPP Granja del Conde, estén afectos a garantia

hipotecaria por un saldo pendiente al cierre del ejercicio 2016 de 4.883.165,47 Euros.

En el mes de diciembre de 2016 finalizo el préstamo correspondiente al Edificio de Granadilla y Santa Catalina.

7.4. OTRA INFORMACION

Al cierre de los ejercicios 2017 y 2016 la Sociedad no tiene elementos de las inversiones inmobiliarias

totalmente amortizados que sigan en uso.

8. INVERSIONES FINANCIERAS

Los movimientos habidos en las inversiones financieras durante los ejercicios 2017 y 2016 han sido los

siguientes:
Ejercicio 2017
(Importes expresados en Euros)
X SALDO AL SALDO AL
DESCRIPCION 01/01117 ALTAS BAJAS 1217
CREDITOS A
TERCEROS POR VENTA | 943.642,00 1.459,14 -75.533,03 869.568,11
PLAZAS GARAJE
FIANZAS 163.289,89 4.935,59 - 168.225,48
TOTAL 1.106.931,89 6.394,73 -75.533,03 | 1.037.793,59
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z SALDO AL SALDO AL
DESCRIPCION 01/01116 ALTAS BAJAS 3112116
CREDITOS A
TERCEROS POR VENTA | 1.025.106,42 - -81.464 42 943.642,00
PLAZAS GARAJE
FIANZAS 158.875,56 4.414,33 - 163.289,89
TOTAL 1.183.981,98 4.414,33 -81.464,42 | 1.106.931,89
9.- EXISTENCIAS
El movimiento habido en las Existencias en los ejercicios 2017 y 2016 ha sido el siguiente:
Ejercicio 2017
SALDO AL SALDO AL
PROMOCION 0110117 ALTAS BAJAS RECLASIFICACION MM2MT
Plazas garaje Granja del Conde 844.067,09 - 844.067,09
Plazas garaje parcela Ro-13 2.015.585,51 - - 2.015.585,51
Plazas garaje parcelas Ro-11y 1636.141.21 ) 1636.141.21
Ro-14 T R
Solar Gran Via 50 1.702.111,47 1.702.111,47
Solar RO-6 4.245.488,64 -4.246.488,64 -
TOTAL 10.444.393,92 -4.246.488,64 6.197.905,28
Ejercicio 2016
SALDO AL SALDO AL
PROMOCION 0110115 ALTAS BAJAS RECLASIFICACION 311216
Plazas garaje Granja del Conde 844.067,09 844.067,09
Plazas garaje parcela Ro-13 2.015.585,51 2.015.585,51
Plazas garaje parcelas Ro-11y 1636.141.21 1.636.141 21
Ro-14 e AR
Solar Gran Via 50 1.702.111,47 1.702.111,47
Solar RO-6 4.216.577,68 29.910,96 4.246.488,64
TOTAL 10.414.482,96 29.910,96 10.444.393,92
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Con fecha 3 de julio de 2017 se llevo a cabo la venta de la Parcela RO-6 a Ceramicas Y Construcciones Roca
S.A. | que resultd adjudicataria en cumplimiento del Pliego de condiciones para la enajenacion mediante
procedimiento abierto, por concurso, de la parcela Ro-6 del Area de oportunidad en el municipio de
Majadahonda (Madrid) para la promocién de 104 viviendas con proteccion publica en régimen de venta a precio
basico (VPPB).

Existen ademas anticipos de proveedores para los ejercicios 2017 y 2016 de 17.528,74 y 9.896,50 Euros

respectivamente, que junto a los importes recogidos en ambos cuadros anuales, conforman la totalidad del

importe de existencias del balance de situacion.

Provision por depreciacion de existencias de promociones en curso (ajuste por deterioro de valor):

Los terrenos y solares se valoran a su precio de adquisicidn, incrementado por los costes de urbanizacién si
los hubiese, asi como otros gastos relacionados con la compra (impuesto de transmisiones, gastos de
registro, etc.) y los gastos financieros incurridos, sélo en el caso de que se estén desarrollando actuaciones
sobre los mismos, 0 a su valor de realizacion, si éste fuera menor, dotando en su caso las correspondientes

provisiones por depreciacion de existencias.

A tal efecto, se considera valor de mercado para las promociones en curso: el valor de venta de los edificios
terminados, deducidos de dicho valor de venta la totalidad de costes de produccion pendientes de incurrir y

los gastos de comercializacion.

Al cierre de los ejercicios 2017 y 2016, existen contabilizados un deterioro de valor por importe de
104.276,32 Euros correspondientes a plazas de garaje que la Sociedad posee en Majadahonda (Granja del

Conde) y que se regularizara en el momento de su venta.

La Sociedad posee plazas de garaje que estan afectos a garantia hipotecaria por un saldo pendiente al cierre
del ejercicio de 2017 y 2016 de 530.238,95 y 649.765,09 Euros respectivamente.
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10.- DEUDORES COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS A COBRAR
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El importe de la partida de Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar de los ejercicios 2017 y 2016 se

desglosa de la siguiente forma:

(Importes expresados en Euros)

DESCRIPCION
SALDO AL 31/12/17 SALDO AL 31/12/16

Arrendatarios y adjudicatarios 248.152,02 276.076,30
Comunidad GRANADILLA 23.090,83 23.090,83
Mancomunidad Vifia y Mina 171.167,65 157.829,42
Otros Deudores 92.480 93.453,45
Hacienda Publica, Deudora por IS a devolver 349,48 61,75

Hacienda Publica, Deudora por VA a devolver 40.332,02 414 538,09
TOTAL 575.572,00 965.049,84

El importe de Deudores se presenta neto del deterioro de valor, cuyo importe se detalla en la Nota 19.3

11. INVERSIONES FINANCIERAS A CORTO PLAZO

11.1 FONDOS DE INVERSION EN RENTA FIJA E IMPOSICIONES.

Las inversiones financieras temporales a 31 de diciembre de 2017 y 31 de diciembre de 2016 son:

Valores de renta fija a corto plazo:

{Importes expresados en Euros)

DESCRIPCION SALDO AL 31/12/17 | SALDO AL 31/12/16
Imposiciones a plazo Caixa Bank 22.480,71 22.480,71
Imposicion a plazo Bankia 4.485.000,00 -
TOTAL 4.507.480,71 22.480,71

Dichos activos financieros se han catalogado como inversiones mantenidas hasta el vencimiento, valorandose

los instrumentos financieros por el método del coste amortizado.
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11.2 DEPOSITOS Y FIANZAS CONSTITUIDAS A CORTO PLAZO.

En relacion a los depositos y fianzas constituidas a corto plazo el importe a 31 de Diciembre de 2017 y 31 de

Diciembre de 2016 fue de 601,02 Euros en ambos ejercicios.

12.- FONDOS PROPIOS

12.1 CAPITAL SOCIAL

A 31 de diciembre de 2017 el capital social es de 12.507.989,35 Euros, constituido por 208.085 acciones de
60,11 Euros de nominal cada una, numeradas correlativamente del 1 al 208.085, ambos inclusive, y
nominativas, constituyendo una sola clase y serie. El referido capital social esta integramente suscrito y
desembolsado por el Excmo. Ayuntamiento de Majadahonda, titular exclusivo de la totalidad de las acciones

que lo componen.

12.2 RESERVA LEGAL

De acuerdo con la ley de Sociedades de Capital, debe destinarse una cifra igual al 10 % del beneficio del

gjercicio a la reserva legal hasta que ésta alcance, al menos, el 20 % del capital social.
La reserva legal podr utilizarse para aumentar el capital en la parte de su saldo que exceda del 10 % del capital
ya aumentado. Salvo para la finalidad mencionada anteriormente, y mientras no supere el 20 % del capital

social, esta reserva solo podra destinarse a la compensacion de perdidas y siempre que no existan ofras

reservas disponibles suficientes para este fin.

La Sociedad ha cumplido con este requisito legal, dotando una reserva legal de 2.501.597,87 euros.
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13.- SUBVENCIONES, DONACIONES Y LEGADOS RECIBIDOS

13.1.- SUBVENCIONES NO REINTEGRABLES

El importe de subvenciones recibidas al cierre delos ejercicios 2017 y 2016 pendiente de aplicar a resultados de

ejercicios posteriores, se desglosa como sigue:

(Importes expresados en Euros)
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DESCRIPCION SALDOAL | SALDO AL
3112117 31/12/116

Subvenciones Capital Ayto. Majadahonda. Cesion Terrenos 75 V.P.0O. 2.015.039,41 | 2.015.039,41
Subvencién Dir. Gral. Juventud 75 V.P.O. 20.433,07 21.152,12
Subvencion Comunidad de Madrid 726.230,40 | 751.786,90
Subvencién INEM 75 V.P.O. 68.341,59 70.746,57
Subvencion préstamo 16 V.P.O. 121.363,07 | 110.575,94
Subvencion Santa Lucia 25.057 47 25.836,46
Subvencion Comunidad de Madrid Viviendas Zuloaga 89.523,02 92.111,63
Subvencién Comunidad de Madrid 100 V.P.P. 772.332,06 | 800.143,85
Subvencion Prestamo 100 VPP 836.126,62 | 737.650,69

4.674.446,71 | 4.625.043,57

TOTAL

Las condiciones que se han dado para la concesion de las subvenciones mencionadas mas arriba, no

reintegrables, siguen existiendo en la actualidad. Dichos importes se presentan netos del efecto impositivo, el

cual esta registrado en el pasivo del balance dentro del epigrafe Pasivo por diferencias temporarias imponibles

por importe de 7.357,20 Euros en el ejercicio 2017 y 7.537,32 Euros en el ejercicio 2016.
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El movimiento de las subvenciones no reintegrables durante los ejercicios 2017 y 2016 ha sido el siguiente:

Ejercicio 2017
SALDO A SALDO A
5 IMPUTADO A
DENOMINACION 01/01/117 RESULTADOS (D ADICIONES (H) 3111212017
Subvenciones de capital 4,625.043,57 -58.859,92 109.263,06 | 4.674.446,71
Ejercicio 2016
SALDO A SALDO A
: IMPUTADO A
DENOMINACION 01/01/16 RESULTADOS (D) ADICIONES (H) 3111212016
Subvenciones de capital 4.597.277,01 -75.423,25 103.189,81 | 4.625.043,57
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14.- DEUDAS CON ENTIDADES DE CREDITO.

14. DEUDAS A LARGO PLAZO.

Al 31 de Diciembre de 2017 y 2016, la Sociedad tenia las siguientes deudas con garantia real cuya duracion

residual era superior a cinco afios:

TIPO DE TIPO DE
INTERES| EUROS |INTERES| EUROS
ANUAL | 31M2M7 | ANUAL | 3112116
% 2016 % 2016

DESCRIPCION VENCIMIENTO

PRESTAMO CAJAMADRID
CON GARANTIA
HIPOTECARIA SOBRE
EDIFICIO C/ ZULOAGA
PRESTAMO CAJAMADRID
CON GARANTIA
HIPOTECARIA SOBRE 100
VPP GRANJA DEL CONDE
PRESTAMO CAJAMADRID

CON GARANTIA" ; ,

HIPOTECARIA SOBRE mar-21 2,57% | 95.130,16 257% | 125.176,51

PLAZAS GARAJE GRANJA
DEL CONDE

PRESTAMO CAJAMADRID

CON GARANTIA

HIPOTECARIA SOBRE abr-20 1,15% | 316.223,79 1,15% | 411.293,58

PLAZAS GARAJE PARCELAS
RO-11 Y RO-14

sep-26 3,01% | 260.545,74 3.01% | 292.774,30

dic-30 2,34% | 4.036.562,59 2,34% | 4.315.146,17

TOTAL 4.708.462,28 5.144.390,56
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15.- SITUACION FISCAL

Debido a que determinadas operaciones tienen diferente consideracion a efectos de la tributacion por el

Impuesto sobre Sociedades y de la elaboracion de estas cuentas anuales, |a base imponible del ejercicio difiere

del resultado contable.

La conciliacion entre el resultado contable y la base imponible del impuesto sobre sociedades (resultado fiscal

del ejercicio) en los ejercicios 2017 y 2016, es la siguiente:

(Importes expresados en Euros)

2017 2016

Resultado contable del ejercicio -307.651,39 -314.826,98
Impuesto sobre Sociedades - -
Diferencias permanentes = )

Diferencias temporales .

Compensacion de bases imponibles
negativas de ejercicios anteriores

Base Imponible (Resultado fiscal) -307.651,39 -314.826,98

- Impuestos reconocidos en el Patrimonio neto:
El tnico impuesto relevante reconocido directamente como patrimonio neto corresponde a las subvenciones de

capital, asciende a 7.357,20 Euros en 2017 y asciende a 7.537,32 Euros en 2016.

Los célculos efectuados en relacién al impuesto sobre sociedades de los ejercicios 2017 y 2016 son los

siguientes:
(Importes expresados en Euros)

2017 2016
Base Imponible (Resultado Fiscal) -307.651,39 -314.826,98
Tipo de Gravamen (25%) - -
Bonificaciones (99%) - -
Deducciones aplicadas a esta liquidacion - -
Gasto por Im{ocutt:?t&g;: Sociedades 0,00 0,00




Las bases imponibles negativas del ejercicio 2017 y anteriores, que a 31 de diciembre de 2017 ascienden a

1.629.719,21 Euros, podran ser compensadas con bases imponibles positivas futuras durante los proximos

gjercicios.

LIQUIDACION DEL IMPUESTO DE SOCIEDADES

(Importes expresados en Euros)

,-'

P.

2015

2015

BENEFICIO ANTES DE
IMPUESTOS

-307.651,39

-314.826,98

Diferencias permanentes +/-

Diferencias temporales +/-

Resultado fiscal del ejercicio

-307.651,39

-314.826,98

Compensacion de Bl negativas

Base Imponible

Cuota integra (25%)

Bonificaciones

99%

Cuota integra ajustada

Cuota liquida

Retenciones por IS

Pagos a cuenta

Cuota diferencial

A
DEVOLVER

287,73

61,75

La bonificacion corresponde a la recogida en el Art. 34.2 del Real Decreto 4/2004, de 5 de marzo, por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley del Impuesto sobre Sociedades, relativa a la bonificacion por la prestacion

de servicios publicos locales por entidades de capital publico.

La Sociedad tiene abiertos a inspeccion fiscal para todos los impuestos que le son aplicables los tltimos cuatro

ejercicios no prescritos.
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16.- OTROS PASIVOS FINANCIEROS

16.1 FIANZAS RECIBIDAS A LARGO PLAZO
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En los ejercicios 2017 y 2016, el saldo final de las fianzas recibidas a largo plazo es el siguiente:

(Importes expresados en Euros)

DESAFA S| sinaie.

FIANZAS ARRENDATARIOS VIVIENDAS 87.594,53 || 80.516,58
FIANZAS ARRENDATARIOS OFICINAS Y LOCALES 9.916,32 || 13.132,13
FIANZAS ABONADOS PARKING ROSALIA DE CASTRO 3.925,40 4,074,05
TOTAL 101.436,25 | 97.722,76

16.2 GARANTIAS COMPROMETIDAS CON TERCEROS

Por otro lado, al 31 de diciembre de 2017, la Sociedad no tiene concedidos avales o garantias a favor de

terceros.

17.- ACREEDORES COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS A PAGAR:

El importe de Acreedores comerciales al 31 de Diciembre de 2017 y al 31 de Diciembre de 2016 era de

67.062,86 y 103.632,94 Euros respectivamente.

(Importes expresados en Euros).

: SALDO SALDO
DESCRIPCION AL AL
311217 | 3112116
Acreedores Diversos 35.069,36 | 68.308,48
Anticipo Clientes 7.346,12 6.781,82
H.Publica, retenciones a cuenta de |.R.P.F. practicadas 17.812,39 | 21.134,51
Organismos Pubicos (S.Social) 6.834,99 | 7.408,13
TOTAL 67.062,86 | 103.632,94
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Informacion sobre el periodo medio de pago a proveedores.

En relacién a la Resolucion de 29 de enero de 2016, del Instituto de Contabilidad y Auditoria de Cuentas,
sobre la informacion a incorporar en la memoria de las cuentas anuales en relacién con el periodo medio de

pago a proveedores en operaciones comerciales comunicamos que el detalle del periodo medio de pago es

el siguiente:
PERIODO MEDIO DE PAGO EJERCICIO | EJERCICIO
2017 2016
DIAS 16 16

18.- DEUDAS A CORTO PLAZO

El importe correspondiente a Otras Deudas a corto plazo en los gjercicios 2017 'y 2016 era de 894,758,117 y

de 865.869,46 Euros respectivamente.
18.1 DEUDAS CON ENTIDADES DE CREDITO

El importe de Deudas con entidades de crédito en los ejercicios 2017 y 2016 ascendia a 413.745,81 y a

392.318,39 Euros respectivamente.

(Importes expresados en Euros)

DESCRIPCION EJERCICIO | EJERCICIO
2017 2016
Préstamos c/p entidades crédito (importe con vencimiento a
corto plazo de créditos hipotecarios a largo plazo) 410.440,00 | 388.540,00
Intereses c/p deudas con entidades de crédito 3.305,81 | 3.778,39
TOTAL 413.745,81 || 392.318,39

18.2 OTROS PASIVOS FINANCIEROS
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El importe de Otros pasivos financieros en los ejercicios 2017 y 2016 ascendia a 481.012,36 y a 473.551,07
Euros respectivamente.

(Importes expresados en Euros)

DESCRIPCION EJERCICIO | EJERCICIO
2017 2016
Depdsitos recibidos a corto plazo 22.890,11 || 22.890,11
Ayuntamiento de Majadahonda 458.122,25 | 450.660,96
TOTAL 481.012,36 | 473.551,07

19. INGRESOS Y GASTOS.

19.1 IMPORTE NETO DE LA CIFRA DE NEGOCIOS

El detalle del importe de cifra neta de negocio es el siguiente:

2017 2016
Prestaciones de Servicios 293.691,10 496.805,27
Alquileres 1.098.525,10 1.077.782,81
Parcela Ro-6 4.306.478,51 -
Cifra de negocio 5.698.694,71 1.574.588,08

19.2 TRABAJOS EFECTUADQOS POR LA EMPRESA PARA EL INMOVILIZADO MATERIAL

1.- Construccion de un edificio de oficinas en la parcela M-11 de Majadahonda:

El importe de los trabajos efectuados por la empresa para el inmovilizado material en los ejercicios 2017 y 2016
relativos a esta actuacion fue de 0 Euros en ambos ejercicios.
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19.3 PROVISIONES Y CONTINGENCIAS

Con el fin de cubrir el riesgo de no cobrar determinados importes pendientes por parte de algunos arrendatarios
y ante una posible insolvencia futura, se ha procedido por la Sociedad a realizar las correcciones valorativas
procedentes, siendo este un gasto provisional a la espera de que se puedan hacer efectivos los derechos de
cobro reclamados en futuros ejercicios, dotando el correspondiente deterioro de valor. Las pérdidas registradas

como definitivas durante los ejercicios 2017 y 2016 por este concepto han sido las siguientes:

(Importes expresados en Euros)

DETERIORO DE VALOR 2017 2016
- Variacion del deterioro de valor 108.436,83 106.793,63
Total 108.436,83 106.793,63

El movimiento habido en la cuenta de deterioro de valor durante los ejercicios 2017 y 2016 ha sido el siguiente:

(Importes expresados en Euros)

SITUACION FINAL A 31-12-15 128.380,35
Deterioro de valor aplicado _ -128.380,25
Dotacién por deterioro de valor 98.658,16
SITUACION FINAL A 31-12-16 98.658,16
Deterioro de valor aplicado -98.658,16
Dotacion por deterioro de valor 109.493,80
SITUACION FINAL A 31-12-17 109.493,80
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Como consecuencia de todo ello, el detalle de las pérdidas, deterioro y variacion de provisiones por
operaciones comerciales es el siguiente:

D/(H) 2017 2016
Créditos comerciales incobrables | 108.436,83 | 106.793,63
Dotacién por deterioro de valor 109.493,80 98.658,16
Aplicacion del deterioro de valor | -98.658,19 | -128.380,35

Total 119.272,44 | 77.071,44

19.4 RESULTADO FINANCIERO

El detalle del resultado financiero es el siguiente:

2017 2016
INTERESES PRESTAMOS CAJAMADRID ] _—
75VPO %
INTERESES PRESTAMO CAJAMADRID 16VPO
5.745,73 7.129,76
INTERESES PRESTAMO 100 VPP GRANJA
CONDE 79.179,90 93.896,75
INTERESES PRESTAMO PLAZAS GRANJA
CONDE 3.240,49 4.032,13
INTERESES PRESTAMO PLAZAS RO-11 Y RO-
14 4.099,77 5.654,44
TOTAL GASTOS FINANCIEROS 92.265,89 112.966,29
INGRESOS DE RENTA FIJA 1.498.95
INTERESES CUENTAS CORRIENTES 5 -333,97
INTERESES APLAZAMIENTO PLAZAS
GARAJE
TOTAL INGRESOS FINANCIEROS 1.498,95 -333,97
RESULTADO NETO 90.766,94 112.632,32
I./.
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20.- OTRA INFORMACION

20.1.- ADJUDICACION DE CINCO VIVIENDAS PROTEGIDAS EN REGIMEN DE CESION DE USO A TITULO
ONEROSO PARA EL CUPO DE ESPECIAL NECESIDAD.

En el ejercicio 2017, el Consejo de Administracion de la Sociedad procedio a aprobar unas bases para regular
el procedimiento de formacion y el funcionamiento de una lista de adjudicatarios y reservas para adjudicar, en
régimen de cesién de uso a titulo oneroso por un plazo de un afio, cinco viviendas adjudicadas por la Agencia de
Vivienda Social a PAMMASA y que son gestionadas por PAMMASA.

20.2.- PERSONAL EMPLEADO EN EL EJERCICIO POR CATEGORIAS

Para el desarrollo de la actividad de la Sociedad, el personal a 31 de Diciembre de 2017 y su distribucion por

sexos era el siguiente:

- UnPresidente ejecutivo (hombre).

- Un Gerente (hombre).

- Una Titulada Superior (muijer).

- Dos Jefas de Administracion (muijeres).
- Un Oficial Administrativo (mujer).

- Dos Auxiliares Administrativos (mujeres).

Para el desarrollo de la actividad de la Sociedad, el personal a 31 de Diciembre de 2016 y su distribucion por

sexos era el siguiente:
- Un Presidente ejecutivo (hombre).

- Un Gerente (hombre).

- Dos Tituladas Superiores (mujeres).
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- Dos Jefas de Administracion (mujeres).
Un Oficial Administrativo (mujer).
- Dos Auxiliares Administrativos (mujeres).

20.3- RETRIBUCIONES CONSEJO DE ADMINISTRACION

El importe total de sueldos y dietas de asistencia percibidos por los miembros del Consejo de Administracion en
los ejercicios 2017 y 2016 fue de 71.068,80 y de 85.736,81 Euros, respectivamente.

No se han concedido anticipos ni créditos a los miembros del Consejo de Administracion.

No se han contraido obligaciones en materia de pensiones y seguros de vida respecto de los miembros del

Consejo de Administracién.
20.4.- OTRAS OPERACIONES CON PARTES VINCULADAS

El volumen de operaciones entre la Sociedad y el Ayuntamiento de Majadahonda fue el siguiente:

2017 2016
GASTOS
OTROS TRIBUTOS AYTO. MAJADAHONDA 293.434,77 117.211,54
INGRESOS

GESTION ALQUILERES VIVIENDAS
SOCIALES -35.224.79 -44.529,52
GESTION VIVIENDAS SACEDILLA -18.250,44 -16.572,00
INGRESOS AYTO ALQUILERES -235.360,41 -430.877,27

GUARDIA CIVIL
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21. SOCIEDAD UNIPERSONAL

En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 16 del texto refundido de la Ley de Sociedades de Capital,
aprobado por Real Decreto Legislativo 1/2010 de 2 de Julio, a continuacion hacemos referencia a los contratos

celebrados entre el Ayuntamiento de Majadahonda y Patrimonio Municipal de Majadahonda, S.A. :

- Encomienda para la Gestién de las Viviendas en C/ Antonio Machado y C/ Vifia y C/ La Mina, propiedad
del Ayuntamiento de Majadahonda.

- Encomienda para la Gestion del cobro de las cantidades aplazadas de las viviendas “La Sacedilla”.

- Gestién Aparcamiento Edificio C/ Viento propiedad del Ayuntamiento de Majadahonda.

- Gestion del Aparcamiento de C/ Rosalia de Castro propiedad del Ayuntamiento de Majadahonda.

- Encomienda para la contratacion y pago del arrendamiento de los locales necesarios para la Guardia

Civil en Majadahonda.

22.- ACONTECIMIENTOS POSTERIORES AL CIERRE

En el periodo comprendido desde la fecha del cierre del ejercicio 2017 hasta la formulacion de las presentes

cuentas anuales, se ha continuado con las actividades en curso de la Sociedad.

23-PARTICIPACIONES, CARGOS Y ACTIVIDADES DE LOS MIEMBROS DEL CONSEJO DE
ADMINISTRACION.

De conformidad con lo establecido en el articulo 229.2 de la Ley de Sociedades de Capital, se facilita la siguiente

informacion, referida al 31 de diciembre de 2017.
Al 31 de diciembre de 2017, de la informacion disponible por Patrimonio Municipal de Majadahonda, S.A., los

miembros del Consejo de Administracion y personas a ellas vinculadas no poseen ninguna participacion directa

o indirecta en el capital social y no han ejercido cargos o funciones en alguna sociedad con el mismo, analogo o
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complementario género de actividad al que constituye el objeto social de la Sociedad. De igual forma, han
comunicado que no han ejercido por cuenta propia o ajena el mismo, analogo o complementario género de

actividad que el que constituye el objeto social de la Sociedad.

24.- INFORMACION SOBRE MEDIO AMBIENTE

La Sociedad reconoce la importancia de la necesidad de llevar a cabo todas sus actividades con el objetivo
de proceder a la proteccion y mejora del medio ambiente poniendo especial énfasis en este sentido. No
obstante y dado el escaso impacto medioambiental relacionado con su actividad, no posee sistemas,
equipos o instalaciones incorporados al inmovilizado material, por no considerarlo necesario. Asimismo,
durante el ejercicio, no ha incurrido en gastos cuyo fin haya sido la proteccion y mejora del medio ambiente.
En consecuencia, la Sociedad no ha dotado provisiones para riesgos y gastos correspondientes a

actuaciones medioambientales ni estima que pudieran derivarse contingencias significativas en este sentido.
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Estas cuentas anuales abreviadas correspondientes al ejercicio cerrado a 31 de diciembre de 2017 de
Patrimonio Municipal de Majadahonda, S.A. consistentes en el Balance de Situacion abreviado, la Cuenta de

Pérdidas y Ganancias abreviada y la Memoria abreviada, han sido formuladas por este Consejo de

Administracion.

Mdladahonda, a 22 de-Marzo de 2018
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D? MARIELA VICO OLIVER

D. ANTONIO MORENO DE BARREDA MORENO, COMO SECRETARIO DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION DE LA SOCIEDAD, CERTIFICO QUE EL
PRESENTE DOCUMENTO DE CUENTAS ANUALES RELATIVO AL EJERCICIO 2017 ESTA COMPUESTO POR 54 PAGINAS NUMERADAS DEL 1 AL 54 Y QUE,
PCR ACUERDO DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION, LAS FIRMAS DE TODOS LOS ADMINISTRADORES FIGURAN UNICAMENTE EN LA ULTIMA PAGINA,
FIRMANDO EN TODAS LAS HOJAS UNICAMENTE EL SECRETARIO DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION POR DELEGACION DEL RESTO DE MIEMBROS DEL
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DECLARACION NEGATIVA ACERCA DE LA INFORMACION
MEDIOAMBIENTAL DE LAS CUENTAS ANUALES

Identificacion de la Sociedad:

PATRIMONIO MUNICIPAL DE MAJADAHONDA S.A.

Datos registrales de la sociedad:

TOMO: 2.972, FOLIO 54, N° HOJA REGISTRAL M-50592

NIF A-80327711 Ejercicio Social 2017

Los abajo firmantes, como administradores de la sociedad citada
manifiestan que en la contabilidad de la Sociedad correspondiente a
las presentes cuentas anuales no existe ninguna partida que deba ser
incluida en el documento aparte de informacion medioambiental
previsto en la Orden del Ministerio de Justicia de 8 de octubre de

D2 MARGARITA SENA GOMEZ D. IVAN SIMON ABUIN
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