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PLAN ESPECIAL DE ALINEACIONES EN EL CASCO URBANO
DE MAJADAHONDA

1.- INTRODUCCION Y ANTECEDENTES

1.1 ANTECEDENTES

El Plan General de Ordenacién Urbana actualmente vigente, aprobado
definitivamente con fecha 8 de enero de 1998, no contiene un plano de
definicién de dlineaciones exclusivamente para el casco urbano. Para suplir
esta carencia, en el proceso de Aprobacién de dicho P.G.O.U. se hizo
referencia al mantenimiento de las determinaciones, en cuanto a alineaciones

se refiere, del Antiguo Plan de 1984 en el dmbito del casco.

La aplicaciédn de esta normativa, induce a confusiones, y provoca
distintas interpretaciones, al existir en el Plan de 1984 distintas Unidades de
Actuaciones que no han sido recogidas en el nuevo Plan. Esto produce un

vaci® en cuanio a las determinaciones de dlineaciones, Ordenanza de

aplicacién, etc.

Por estos motivos, y para intentar subsanar pequefios errores detectados
en las alineaciones del casco propuestas en el Plan de 1984, es por lo que se

redacta el presente Plan Especial de Alineaciones de casco.
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1.2 CONTENIDO DEL PLAN ESPECIAL

Los aspectos mds significativos en cuanto al contenido del Plan Especial,

son los siguientes:

a) Definicién pormenorizada de las alineaciones, tanto exteriores como
interiores del casco urbano.

b) Definicién del sistema de consecucién de espacios libres, en ef
casco urbano, ya sea por el sistema de cesién de viales, como por el

de expropiacién convenida.

1.3 MODIFICACIONES INTRODUCIDAS RESPECTO AL PLAN DE 1984 Y EL
ACTUALMENTE VIGENTE

a) Se han rectificado y a veces suprimido determinados patios de
manzana sefialados en el Plan de 1984, que por su pequefia magnitud,
no podian tener consideracién de tales patios de manzana y que
dificultaban mas que mejorar la ejecucidn del Plan General.

b) Creacién de un paso publico en planta baja, a gestionar por el sistema
de expropiacién que tiene por objeto unir la C/ Gran Via y la C/ Santa

Rosa



c)

d)
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Definicién del dmbito de un espacio libre en la zona de Ia Iglesia y la
actual Ploza de la Constitucidn que incluye la actual manzana
comprendida entfre las calles Mirasierra, Cuesta y C/ Bertold. Su
desarrollo se redlizard a través de la expropiacién convenida utilizando
el criterio de la edificacién consolidada para fijar el justiprecio. Esta zona
aparece grafiada en el plano como C-A y C-B.

Se sefialan diversos espacios a conseguir por el sistema de cesién de
viales que pasardn a engrosar los espacios pUblicos de suelo urbano.
Estos espacios estdn grafiados en el plano con *, Este punto figura mas
ampliamente justificado en el apartado 1.6 de la presente Memoria.

Se han sefialado en el plano, ocho zonas de planeamiento heredado
denominadas de la C-1 a la C-7. En estas zonas, que fueron
desarrolladas de acuerdo al P.G. de 1984 a través de los instrumentos de
desarrollo correspondientes, regirdn las normativas anteriormente

aprobadas para las mismas. La definicidn de estas zonas es la siguiente:
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<+, | FECHA
. DENOMINACION
NUMERO | NOMBRE FIGURA ARCHIVO APROBACION
C-1 PLAZA DEL CURA [ESTUDIO DE|U.R.C.N° 4 Pleno
DETALLE 10/11/88
C-2 PLAZA DE LA|ESTUDIO DE|U.R.C.N°5 Pleno 24/6/86
CONSTITUCION | DETALLE
C-3 MORRONES ESTUDIO DE|U.R.C.N° 6 Pleno 29/7/91
DETALLE
C-4 SANTA CATALINA |ESTUDIO DE|U.R.C. N° 11 Pleno 24/9/90
DETALLE
C-5 CALLE LAS | ESTUDIO DE|U.R.C. N° 14 Pleno 5/5/86
NORIAS DETALLE
C-6 CALLE SAN |ESTUDIO DE|U.R.C.N° 1 Pleno 25/1/88
ROQUE DETALLE
C-7 JARDINILLOS ESTUDIO DE|U.R.C.N°5 Pleno 28/3/83
DETALLE

1.4 PROMOTOR

El presente Plan Especial de Alineaciones del casco, se formula por el

Execmo. Ayuntamiento de Majadahonda, con domicilio en Plaza Mayor s/n.

1.5 REGIMEN LEGAL APLICABLE: CONTENIDO DOCUMENTAL Y TRAMITACION

El planeamiento de rango superior, actualmente vigente, que establece
la clasificacidn de suelo casco urbano, y el resto de las determinaciones
urbanisticas generales y estructurantes que sirven de base para el desarrollo
del presente Plan Especial, lo constituye actualmente el Plan General de
Ordenacion urbana de Majadahonda aprobado definitivamente por acuerdo

del Consejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid de fecha 8 de Enero de
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1998 y que fue completado por el acuerdo del Consejo de Gobierne de la

Comunidad de Madrid de 4 de Febrero de 1999.

El Plan General de Majadahonda no se encuentra adaptado a la Ley
9/2001 del suelo de la Comunidad de Madrid, por lo que su desarrollo y

ejecucidn ha de redlizarse conforme a mi Régimen Transitorio.

La entrada en vigor de la Ley 9/2001 del suelo de la Comunidad de
Madrid y en particular su régimen transitorio, incide en el desarmrollo y ejecucion
del planeamiento vigente, pues si bien en su Régimen Transitorio se optd por
mantener la vigencia de los planes aprobados definitivamente, segin dispone
la Disposicién Transitorio Tercera 1, lo es segun el final de dicho apartado.....

sin perjuicio de lo establecido en las disposiciones transitorias de la presente

ley".

Disposiciones Transitorias que afectan a la clasificacién y régimen
urbanistico del suelo establecido en el planeamiento General vigente, asf
como a las reservas y cesiones para el dominio y uso publico a través de las
redes pUblicas y, particularmente en el desarrollo del suelo urbanizable, ya que
en el suelo urbano no son exigibles las cesiones de la Ley 2/2001 para redes de
sistemas supramunicipales y generales hasta que no se adapte a su totalidad,
mediante revisioh o primera formulacién, el planeamiento general segun

dispone la Disposicién Transitoria Cuarta I,
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Por ofra parte y, segin el apartado 2 de dicha Disposicién Transitoria
Cuarta 2, la ejecucién del planeamiento vigente se llevard a cabo conforme a
las modalidades y sistemas previstos en la Ley 9/2001, salvo en aquellos
dmbitos que ejecutdndose por compensacién tuvieron aprobados
inicialmente las Bases y Estatutos de la Compensacién a la entrada en vigor de

la Ley.

La clasificacién y régimen urbanistico del suelo, serdn los establecidos
en la Ley 9/2001 aplicados al planeamiento vigente conforme a los criterios en

ella establecidos en su Disposicién Transitoria Primera que son:

a) A los terrenos clasificados como suelo urbano que se encuentren en
la situacién de la urbanizacién prevista por el articulo 14.2.a), se les
aplicard el régimen establecido en la presente Ley para el suelo
urbano consolidado. A los restantes terrenos clasificados con suelo
urbano, y en todo caso, a los incluidos en unidades de ejecucién, se
les aplicard el régimen establecido en la presente Ley para el suelo

urbano no consolidado.

Una primera conclusién, que no por evidente debe dejar de destacarse,
es que en la situacién transitoria no se podrd considerar como urbanos 1os
terrenos a los que el planeamiento vigente clasifique como tal, no pudiendo
alterarse dicha delimitacién en el desarrollo y ejecucidn del planeamiento

vigente.
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No ocurre lo mismo con la categorizacién del suelo en consolidado y no

consolidado. S

La categoria de consolidado, debe aplicarse a los suelos que cuenten
objetivamente con las condiciones establecidas en el articulo 14.2.a) de la Ley
2/2001 del suelo de la Comunidad de Madrid que dispone:

“Suelo urbano consolidado, integrado por los solares, asi como por las
parcelas que, por su grado de urbanizacién efectiva y asumida por el
planeamiento urbanistico, puedan adquir de solar, mediante obras

accesorias y simultdneas a las de edificacién o construccién”.

Asi pues, en el desarrollo y ejecucién del suelo urbano consolidado,
deberd tenerse en consideracién esta condicién efectiva, no bastando que

estén o no incluidos por el planeamiento vigente en Unidades de Ejecucidn.

Los temenos incluidos en el dmbito que nos ocupa, relnen
objetivamente las condiciones establecidas en el referido articulo 14.2.a) de la
Ley 9/2001 del Suelo de la Comunidad de Madrid y en consecuencia, les debe

ser aplicable el régimen establecido por ella para el suelo urbano consolidado.

En el suelo urbano consolidado, los derechos y deberes de la Propiedad,
son los que, aplicados a las concretas determinaciones del Plan General
vigente hasta la aprobacién definitiva del planeamiento adaptado segin
establece el articulo 17 de la Ley 9/2001 del Suelo de la Comunidad de
Madrid, ademds de los establecidos como generales en los articulos 11y 12 de

dicha Ley.
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El régimen del suelo urbano consolidado, aplicado a las concretas
determinaciones del Plan General vigente hasta la aprobacién definitiva del
planeamiento general adaptado, son las establecidas en el articulo 19 de la

Ley 9/2001 del suelo de la Comunidad de Madrid, que dice lo siguiente:

1.- “En suelo urbano consolidado, los terrenos estardn legalmente
vinculados a los usos previstos por la ordenacién urbanistica y, en su
caso, a la construccidn o edificacién, asi como afectados por la carga
de la ejecucién y la financiaciéon de todas las obras de urbanizacién
que aun resten para que la parcela comespondiente adquiera la
consideracién de solar, incluyendo, cuando proceda, la cesién a titulo
gratuito de la superficie destinada a vial, y las infraestructuras de
urbanizacién pendientes a todo el largo del perimetro de la parcela,
cuando ella fuera posible, y al pago de la cuota de urbanizacién

correspondiente, en otro caso”.

2.- "Cuando proceda, la redlizacién de cualguier acto de edificacién
requerird con cardcter previo, la puesta a disposicién del Municipio de
la superficie a que se refiere el nUmero anterior y la presentacién da
garantia suficiente para la realizacién de las obras de urbanizacién

pendientes”.
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3.- “"Para la materializacién de la superficie edificable permitida, podrd

autorizarse la edificacion, asi como la parcela correspondiente no

tenga la condicién de solar, siempre que se cumplan los siguientes

requisitos”:

a)

Asuncidén expresa y formal por el propietario de los
compromisos de proceder a la redlizacién simultdnea de toda
la urbanizacién pendiente y la edificacién y de formalizacién,
en su caso, de la cesidn de superficie de vial asimismo
pendiente, asi como de no ocupacién ni utilizacién de la
edificacién hasta la total terminacién de las obros, Ia
materializacién en su caso, de la cesién y el efectivo

funcionamiento de los servicios urbanos correspondientes.

El compromiso de no ocupacién, ni utilizacién, incluird el de
consignacién de condicién, con idéntico contenido, en
cuantos hegocios juridicos se celebren con temrenos e
impliquen el traslado a estos de alguna facultad de uso,

disfrute o disposicidn sobre la edificacidn o parte de ella.

Prestaciéon de garantia en cuantia suficiente para cubrir el
coste de ejecucidbn de las obras de urbanizacién

comprometidas.
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Como ya se ha dicho anteriormente, el objetivo del presente Plan

Especial es la definicién de las alineaciones.

Segin el Art. 35.4.0) las alineaciones y rasantes son determinaciones de

ordenacién pormenorizada, y como tales a definir en los Planes Parciales

Especiales y Estudios de Detalle y no en el P.G.O.U.

Art.34.3.

Art. 35.4

“Las determinaciones de la ordenacién urbanistica
municipal a que se refiere el nUmero 1 son estructurantes o
pormenorizadas. Las determinaciones estructurantes son
las establecidas y alteradas por los instrumentos de
planeamiento general. Las determinaciones
pormenorizadas habrdn de desarrollar, sin contradecirlos,

las estructuras que correspondan™

“Sin perjuicio de una mayor concrecién y mediante
desarrollos  reglamentarios, son, en tfodo caso
determinaciones pormencrizadas de la  ordenacién

urbanistica:

10
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Q) La definicibn detallada de la conformacién
especial de cada drea homogénea, dmbito de
actuacién o sector y, especialmente en suelos
urbanos y urbanizables, de alineaciones vy

rasantes”.

Segun el Art. 50 se especifica la funcién de los Planes Especiales, que

serd cualquiera de las siguientes:

a) La definicién, ampliacién o proteccién de cualquiera elementos
infegrantes de las redes pUblicas de infraestructuras, equipamientos
y servicios, asi como la complementacidén de sus condiciones de

ordenacién con cardcter previo para legitimar su ejecucién.
b) La conservacién, proteccién y rehabilitacién del patrimonio histérico-
artistico, cultural, urbanistico y arquitecténico, de conformidad, en su

caso, con la legislacién del patrimonio artistico.

c) La conservacién, la proteccién, la rehabilitacién o la mejora del

medio urbano y del medio rural.

d) La proteccion de ambientes, espacios, perspectivas y paisajes

urbanos y naturales.

11
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e) Ofras que se determinen reglamentariamente.

Es evidente que el objetivo del presente Plan Especial de Alineaciones
de Casco podria encuadrarse dentro del punto a) en cuanto a completar las
condiciones de ordenacién de la frama urbana, o del b) en cuanto a una

mejora del medio urbano.

Por ofro lado y segun el punto 2, del mismo articulo 50, el Plan Especial
podrd modificar o mejorar la ordenacién pormencrizada previamente
establecida por cualquier otra figura de planeamiento urbanistico, debiendo
justificar suficientemente en cualquier caso su coherencia con la ordenacién

estructurante:

Justificar las modificaciones que se realizan.

En lo que se refiere a la tramitacién del Plan Especial, habrd que estar a
lo dispuesto en los articulos 59, 61, 62 y 63 de la Ley 9/2001 del Suelo de la

Comunidad de Madrid.

Para el caso de un municipio como Majadahonda, cuya poblacién de
derecho, es superior a 15.000 habitantes, el procedimiento de aprobacién de
un Plan Especial formulado por el Municipio, como el que nos ocupa, es el que

a continuacién se describe:

12
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1) La aprobacién inicial corresponde al Alcalde
2) Sdlo se requerird de érganos y entidades administrativas los informes
que estén legalmente previstos como preceptivos, por esta Ley o

legislacién sectorial.

3) El Pleno del Ayuntamiento, serd el érgano competente para la
aprobacién definitiva de los Planes Parciales y Especiales, asi como sus

especificaciones.

Ultimada la framitacién previa precisa para la aprobacién definitiva,
deberd examinarse con cardcter previo la integridad y cormreccién tanto del
proyecto de Plan o de su modificacién o revisién, como del expediente y de

las actuaciones adminisirativas realizadas.

De apreciarse la omisién o defectuosa celebracién de algin trdmite o
la existencia de alguna deficiencia en el contenido sustantive o Ia
documentacién del proyecto de Plan o de su modificacidn o revisién, el
Alcalde, si la aprobacién definitiva comresponde al Municipio, o, en otro caso,
la Consejeria competente en materia de ordenacién urbanistica deberdn
ordenar, o, en su caso, requerir la subsanacién de los defectos o las
deficiencias observadas, fijando o concediendo plazo al efecto. La orden o el
requerimiento suspenderdan, hasta un cumplimiento efectivo, el plazo legall

para la resolucién sobre la aprobacion definitiva.

13
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El érgano competente para la aprobacién definitiva podrd adoptar,

motivadamente, alguna de estas decisiones:

a) Aprobar definitivamente el Plan o su modificacidén o revisién en
sus propios términos.
b) Aplazar motivadamente, en todo o en parte, la aprobacién

definitiva del Plan, hasta Ia subsanacion.

Para que se produzca la entrada en vigor del Plan Especial, el articulo
66 de la Ley 9/2001 del Suelo de la Comunidad de Madrid, establece que se
publicarén en el Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid, con indicacién de
haberse procedido previamente al depdsito del Plan Especial en el registro
administrativo de la Consejeria competente en materia de ordenacién
urbanistica determinado por el articulo 65 de la Ley 9/2001 del Suelo de la

Comunidad de Madrid, la siguiente documentacién:

a) El acuerdo de aprobacién definitiva, por disposicién de la
Administracién que lo haya adoptado.

b) El contenido integro de la parte del Plan cuya publicacién
exija la legislacién de Régimen Local, por disposicién del

Municipio.

14
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El Plan Especial, entrard en vigor el mismo dia de su publicacién en la

forma sefialada y tendrd vigencia indefinida.

1.6 JUSTIFICACION DE ESPACIOS LIBRES

Aparecen en el plano 8 cinco actuaciones marcadas con las letras A, B, C,
D y E sujetas a cesidn al Ayuntamiento de las zonas libres como cesidn de
viales en el momento en que se procede a solicitar licencia de la parte
edificable de la Propiedad, proviniendo dichos espacios libres de las
determinaciones establecidas en el Plan General de 1984.

No obstante, se adjunta cuadro que refleja las superficies de espacios libres
de dichas actuaciones, apareciendo con signo “+" aquellas actuaciones que
generan espacios libre, y con signo “-" las que suponen un detrimento de la

superficie de los mismos.

ACTUACION SUPERFICIE
A + 113,00
B +182,00
C +1.118,50
D - 87.00
E +229,50
+ 1.556,00 m2

15
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La cantidad final, justifica que se produce un incremento de los

espacios libres deniro del dmbito del Plan Especial.

Majadahonda, Septiembdre de 2003

by

Javier Pazos de Provens Sanz
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